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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Slatten i Vara med sate i Vara org.nr 768400-0644 far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret
2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vara kommun:

Fastighet Férvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linden 12 1957-09-12 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skaraborg. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3355
5 lokaler (hyresratt) 244
1 féreningslokal 30
13 garageplatser 210
18 p-platser 0
Totalt 96 objekt 3839

En av bostadsrattslagenheterna, en etta om ca 20 kvm, &r i féreningens ago och hyrs idag ut som hyreslagenhet.

Foéreningens lagenheter fordelas pa:

1rokv 6 st
Trok 12 st
2rok 28st
3rok 12 st
3,5rok 1st

Husen ar uppférda pa adresserna Allégatan 8-18 i Vara.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Marcus Ahlberg Ordférande

Birgitta Boman Ledamot

Anne-Mari Helgeson Ledamot

Felix Jansson Mossberg Ledamot

Linus Larsson Ledamot

Martin Svensson Ledamot

Mikael Blixt Ledamot, utsedd av HSB

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Marcus Ahlberg, Felix Jansson Mossberg, Linus Larsson samt
Martin Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Marcus Ahlberg, Birgitta Boman och Jonas Birgersson.

Revisorer har varit: Jérgen Nyman vald av féreningen, samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Styrelsen har under aret utgjort valberedning, da ingen fanns att valja féreningsstémman.

Vicevard: Jonas Birgersson har varit vicevard i bostadsrattsféreningen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar. Stdmman beslutade attien
forsta lasning anta nya stadgar (Normalstadgar 2023 fér HSB bostadsréattsférening med anpassning for vattenarmatur). For
beslut om &ndring av stadgarna kravs att beslut fattas med viss majoritet pa tva pa varandra féljande stdmmor, och de nya
stadgarna blir gallande férst nar de registrerats hos Bolagsverket.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 13% fr.o.m. 2024-01-01. | samband med styrelsens budgetarbete fér 2025 beslutades att hoja
arsavgiften med 3 % fr.om. 2025-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade fér planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens
underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan sommaren 2024.

Arets underhallsatgérder:
En storre spricka i fasaden pa baksidan av B-huset samt nagra mindre sprickor i anslutning till fénster har atgardats. Darutéver
har andra sedvanliga reparationer utforts, i huvudsak pa varmesystemet.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

1999
2005
2011
2013
2019

Atgidrd

Stambyte

Byte av fénster och dorrar
Nya balkonger
Takombyggnad

Relining av bottenstammar

2022-2023 Byte av utvandigt VA, dranering av huskroppar samt markarbeten

Energideklaration &r utford och godkéand under ar 2019.

Foreningen planerar foljande atgarder under de nirmaste aren:

Artal

2025
2027
2028

Atgérd
Nya led-armaturer i kéllare
Malning av trapphus och kéllare

Elstambyte

Tecknade avtal:

HSB Norra Goétaland, administrativ forvaltning

Sparlésa Tradgardstjanst, fastighetsskétsel och lokalvard
Skaraborgs Byggstyrning AB, underhallsplaner

BestEl, elleverans

Telia, TV- och bredband

Sakerhetstjanst i Vast AB, storningsjour, Ias- och bokningssystem

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter éverlatits, varav ett tillirade sker 2025.

Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 67 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68, varav 67 innehar bostadsréatt. Ovrig medlem utgérs av HSB Norra

Gotaland. Medlemmar som gemensamt innehar en bostadsréatt har en gemensam rést vid féoreningsstamman.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 258 196 213 190 242
Skuldsattning, kr/kvm 3547 3638 3702 2454 2529
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 059 4163 4236 2 820 2893
Réntekanslighet, % 4 5 6 4 4
Energikostnad, kr/kvm 168 157 144 145 133
Arsavgifter, kr/kvm 936 828 753 714 703
Arsavgifter/totala intakter, % 96 96 95 94 94
Totala intakter, kr/kvm 841 748 686 660 641
Nettoomsattning, tkr 3223 2 857 2 609 2 487 2438
Resultat efter finansiella poster, tkr 251 208 369 307 505
Soliditet, % 28 27 25 32 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Yta for garage och féreningslokal har i ar lagts till i berakningen. For battre jamférbarhet mellan aren har
samtliga av nyckeltalen ovan beréaknats utifrdn samma yta och berakningsmodell, och kan darmed skilja fran nyckeltalen i
tidigare arsredovisningar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening. e
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 98 055 0 0 98 055
Underhallsfond, kr 4775 853 0 217 853 4993 706
S:a bundet eget kapital, kr 4 873 908 0 217 853 5091 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 342 600 208 389 -217 853 333136
Arets resultat, kr 208 389 -208 389 251293 251293
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 550 989 0 33440 584 429
S:a eget kapital, kr 5424 897 0 251 293 5676 190

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 320 000 kr samt ianspraktagande skett med 102 147 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 550 989
Arets resultat, kr 251293
Reservation till underhallsfond, kr -320 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 102 147
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 584 429

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 584 429

Tilldgg till resultatrakningen:

Arets resultat 251293
Avsattning till underhallsfond -320 000
Disposition underhallsfond 102 147
Resultat efter fondférandring 33440

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter. o
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RESULTATRAKNING s o

2024-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 3222 841 2 856 664
Ovriga rorelseintékter Not 3 3963 13 346
Summa Rorelseintdkter 3226 804 2870010

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 688 538 -1 485 186
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 170 -141 773
Personalkostnader Not 6 -74 450 -79 003
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -635 740 542 680
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -2 560 898 -2 248 641
Rorelseresultat 665 906 621 369

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 52 544 27 738
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -467 156 -440 718
Summa Finansiella poster -414 612 -412 980
Resultat efter finansiella poster 251 293 208 389
Resultat fore skatt 251 293 208 389
Arets resultat 251 293 208 389
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 568 617 18 204 357
Summa Materiella anlaggningstillgangar 17 568 617 18 204 357
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 2 056 2 056
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 2056 2 056
Summa Anlaggningstillgangar 17 570 673 18 206 413
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 0
Aktuell skattefordran 40 701 40 701
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 659 589 628 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 92 978 90 365
Summa Kortfristiga fordringar 794 701 759 897
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 1250 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 1250 000
Kassa och bank
Kassa och bank 366 366
Summa Kassa och bank 366 366
Summa Omsittningstillgangar 2795067 2010 263
Summa Tillgangar 20 365 741 20 216 677



2 HSB Brf Slatten i Vara 8 (15)
2024 | ARSREDOVISNING Sltten | Vare
BALANSRAKNING optnat 20mstzat
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 055 98 055
Fond for yttre underhall 4993 706 4775 853
Summa Bundet eget kapital 5091 761 4 873 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 333 136 342 600
Arets resultat 251 293 208 389
Summa Fritt eget kapital 584 429 550 989
Summa Eget kapital 5676 190 5424 897
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 097 459 10 156 135
Summa Langfristiga skulder 7 097 459 10 156 135
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6521176 3 809 696
Leverantorsskulder 312234 94 720
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 315796 290 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 442 886 440 915
Summa Kortfristiga skulder 7 592 091 4635 645
Summa Skulder 14 689 550 14 791 780
Summa Eget kapital och skulder 20 365 741 20 216 677
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 665 906 621 369

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafldet

Avskrivningar 635 740 542 680
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 635 740 542 680
Erhallen ranta 50 882 22 314
Erlagd réanta -468 169 -441 072
K"assaflb‘de_ frén den I6pande verksamheten fore férdndringar av 884 359 745 291
rorelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 15948 -27 258
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 245 980 -346 294
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 261928 -373 552
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1146 286 371739
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar 0 -808 154
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -808 154
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -347 196 -247 196
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -347 196 -247 196
Arets kassafléde 799 090 -683 611
Likvida medel vid arets bérjan 1842125 2525736

Likvida medel vid arets slut 2 641 215 1842125
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillédmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnémndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnéamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, évriga tillgangar och avséattningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter:  10-100 ar
Avskrivningstid pa markanléggningar: 40 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berégknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 3140 100 2778 864
Hyror bostader 33180 29 364
Hyror lokaler 63 876 56 544
Hyror garage och parkeringsplatser 73 848 50 540
Ovriga priméra intékter 1436 6938
Summa Bruttoomsaéttning 3312 440 2922 250
Avgiftsbortfall -28 284 -25032
Hyresbortfall -31 316 -10 555
Avsatt till inre fond -30 000 -30 000
Summa -89 600 -65 587
Summa Nettoomséttning 3222 841 2 856 664
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Aterbéring Lansforsékringar 3963 3 596
Ovriga sekundara intakter 0 9750
Summa Ovriga rérelseintakter 3963 13 346
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och serviceavtal -313 869 -289 686
Reparationer -85 383 =73 990
Planerat underhall -102 147 0
El -63 306 -57 815
Uppvéarmning -427 803 -406 777
Vatten -155 263 -139 898
Soph&mtning -74 928 -89 616
Fastighetsférsakring -47 909 -43 954
Kabel-TV och bredband -185 993 -185 968
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -63 293 -63 293
Forvaltningsavtalskostnader -140 429 -134 189
Ovriga driftkostnader -28 215 0
Summa Driftskostnader -1 688 538 -1 485 186
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i 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker -2 546 -787
Juridiska kostnader -33 198 -98
Extern revision -19 000 -18 500
Vicevéardsarvode -72 875 -85 250
Medlemsavgifter -31513 -30 117
Foreningsverksamhet -1623 -776
Ovriga férvaltningskostnader -1415 -6 245
Summa Ovriga externa kostnader -162 170 141773
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -55 000 -39 500
Revisionsarvode -5 000 0
Ovriga arvoden 0 -21 600
Sociala avgifter -14 450 -17 903
Summa Personalkostnader -74 450 -79 003
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -449 619 -449 619
Avskrivning pa markanlaggning -186 121 -93 060
Surivma Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella -635 740 542 680
anldggningstillgangar
] 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 688 1195
Ranteintakter placeringar 50 642 25229
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1214 1314
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 52 544 27 738
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -467 150 -440 528
Ovriga rantekostnader -6 -190
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -467 156 -440 718

8
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 18 362 041 18 362 041
Ingédende anskaffningsvarde mark 61510 61510
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 7 444 836 0
Arets investeringar 0 7 444 836
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 25 868 387 25 868 387
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 664 030 -7 121 350
Arets avskrivningar -635 740 -542 680
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 299 770 -7 664 030
Utgaende redovisat vérde 17 568 617 18 204 357
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 266 000 266 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4611 000 4611000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 20 477 000 20 477 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 346 625 14 346 625
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sakerheter 14 346 625 14 346 625
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Andel i Vara Elférening 400 400
Bostadsratt i egen brf 1156 1156
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 056 2 056
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 640 849 591 759
Ovriga fordringar 18 740 37072
Summa Ovriga fordringar 659 589 628 831
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetald forsékring 50 065 47 909
Upplupna ranteintakter 7 086 5424
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter ' 35 827 37 032
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 978 90 365
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2 000 000 1250 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2000 000 1250 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
PR ; Né&sta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,25% 2025-07-30 1537 500 50 000
Stadshypotek AB 1,25% 2026-01-30 2425175 27716
Stadshypotek AB 3,98% 2027-06-30 2 500 000 0
Stadshypotek AB 4,65% 2025-06-01 2 260 000 40 000
Stadshypotek AB 5,09% 2025-09-30 1433 460 95 480
Stadshypotek AB 3,73% 2028-06-30 2400 000 200 000
Stadshypotek AB 3,15% 2025-12-01 1 062 500 34 000
13 618 635 447 196
Langfristig del 7 097 459
Nésta ars amortering av langfristig skuld 227716
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 293 460
Kortfristig del 6 521176
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 447 196
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1788 784
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,30%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 307 492 290 204
Ovriga kortfristiga skulder 8 304 110
Summa Ovriga skulder 315796 290 314
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 259 337 251989
Upplupna réantekostnader 9350 10 363
Ovriga upplupna kostnader 174 199 178 563
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 442 886 440 915

/%'fﬁ{“’“ ............. Buyada L0147

Marcus Ahlberg Birgffta Boman
) /.,

MW ...................... /7’41' ........ h .......................
elix Mossberg Linus Larsson

s

e

Mikael Blixt

Var revisionsberattelse har lamnats 2025 - 05- 0 %

Jorgen Nyman Fiola Rexhepi
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Martin Svensson




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Slétten i Vara, org.nr. 768400-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slatten i Vara
for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slatten i Vara for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborgden B /1 9 2005

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jérgen Nyman
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sakerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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