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Foreningens firma och dndamél

§1

Foreningen, vars firma #r Bostadsréttsforeningen
Jarven, har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att uppfdra och for-
valta bostadshus och andra byggnader pa tomter,
som av foreningen forvérvas inom Trollhttans
stad, for att &t sina medlemmar uppléta bostdder
eller andra ligenheter under nyttjanderétt for obe-
grinsad tid. Den rétt inom foreningen, som pa
grund av sidan upplatelse tillkommer medlem,
benimnes bostadsritt, och medlem, som innehar
bostadsritt, bendmnes bostadsréttshavare.

Styrelsens séite

§2
Styrelsen har sitt séte i Trollhdttans kommun, Vést-
ra Gétalands lan.

Rikenskapsér
§3

Foreningens rikenskapsar motsvarar ett kalenderér.
Medlemskap
§4

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen
om annat inte fSljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom
en manad frin det att skriftlig anstkan om medlem-
skap kom in till fSreningen, avgéra frégan om med-
lemskap. Endast den som har for avsikt att sjélv
varaktigt bo i ndgon av foreningens ldgenheter kan
komma i fraga for medlemskap. Delat medlemskap,
d.v.s, att tv eller flera personer gemensamt &ger en
bostad, kan endast godkinnas om samtliga delédgare
varaktigt bor i den aktuella ldgenheten.

§5
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur fore-
ningen, 53 lange han/hon innehar bostadsratt.

Medlemskapet kan dock upph#vas genom beslut av
styrelsen om de ordningsforeskrifter, varom stadgas
i §§ 21-23 nedan, vid minst tre tillfillen Sverskri-
dits trots att overtridelserna patalats av styrelsen
eller av det ombud som styrelsen utsett.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare
ska anses ha uttrétt ur foreningen.

Uthyrning i andra hand

§6
Uthyrning i andra hand fir endast ske under f6ljan-
de forutsittningar:

Foreningens styrelse skall i forvéag underréttas och
har d& ritt att besluta om andrahandsuthyrning far
ske. Prévning av andrahandshyresgéstens personli-
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ga lamplighet skall ske enligt samma principer som
tillampas vid prévning av medlemskap.

Den medlem, vars ldgenhet andrahandsuthymingen
avser, skall ha bott dédr i minst ett &r.

Om éndrahandsuthymingen avser nidra slaktingar
till medlemmen f&r den p&gd under hogst ett r.
Med néra sldktingar avses fordldrar, barn eller sys-
kon.

Andrahandsuthyring till personer som, enligt
ovanstdende definition, inte &r att betrakta som néra
slaktingar far ske under hégst sex ménader

Den medlem, vars ldgenhet andrahandsuthyrningen
avser har det odelade ansvaret for att arsavgiften
erliggs och att foreningens ordningsregler foljs.

Avgifter

§7

Vid foreningens bildande uttogs grundavgift for
varje bostadsrétt. Denna grundavgift kallas i dessa
stadgar for insats. Andring av insats och/eller an-
delstal beslutas av foreningsstimma i enlighet med
de bestimmelser som foreskrivs i bostadsréttslagen.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestrid-
ande av foreningens kostnader for den l6pande
verksamheten, samt for de i § 7 angivna avsitt-
ningarna. Arsavgiften faststdlls av styrelsen, forde-
las efter bostadsrdttens andelstal, erliggs manatli-
gen i forskott och ska vara foreningen tillhanda
senast sista vardagen fore manadsskifte. Darutover
kan styrelsen besluta att i &rsavgiften ingdende
kostnad, som innebdr lika nyttighet for samtliga
lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika be-
lopp per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojs-
mélsréanta enligt réntelagen (1975:635) pé den obe-
talda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-

ning sker. Dessutom utgér p&minnelseavgift enligt

forordningen (1981: 1057) om erséttning for inkas-
sokostnader m.m.

Upplatelseavgift, —Overlatelseavgift ~och pant-
sittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Svergang av bostadsrétt fir overla-
telseavgift tas ut av séljaren med belopp som max-
imalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Den med-
lem frén vilken en bostadsritt vergétt, svarar nor-
malt for att verlitelseavgiften betalas. For arbete
vid pantsittning av bostadsrtt far pantséttnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgé
till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin forsakring. Pantséttningsavgift betalas av
pantséttaren.
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Avgifter ska betalas p& det sitt styrelsen be-
stimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av &rsvinst

§ 8 i
Reservering av medel for foreningens fastighets-
underhal] ska goras arligen med ett belopp motsva-
rande minst 1 % av taxeringsvérdet.

Styrelsen skall genom beslut om &rsavgiftensstorlek
tillse att erforderliga medel reserveras for att séker-
stilla underhallet av foreningens hus. Styrelsen ska
vara beslutande organ for savil iansprdktagande
som reservering av yttre reparationsfondens medel.
Det resultat som uppstar pé féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor

§9

Styrelsen bestr av minst tre och hégst fem ledamd-
ter samt minst en och hogst fyra suppleanter. Sty-
relsen viljs av foreningen pé ordinarie fdrenings-
stimma. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r tva
&r och for suppleant ett &. Om ordinarie ledamot
avgr innan mandatperioden 4r tillinda kan &rsmote
besluta att tillsitta ny ledamot for aterstoden av
mandatperioden.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjilv genom att vélja
ordforande, vice ordf$rande, kassér och sekreterare
direkt efter &rsmotet. Den #r beslutsfor nér de vid
sammantriadet nirvarandes antal uppgér till minst
tre ledamoter. Beslut i ett drende far dock inte fat-
tas, om inte sdvitt mojligt samtliga styrelse-
ledaméter har fatt tillfille att delta i drendets be-
handling och erh&llit tillfredsstédllande underlag for
att avgéra drendet.

§11
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
tre av styrelsen utsedda ordinarie styrelseledaméter,

" tva i forening.

§12

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Sty-
relsen ska ocksa se till att organisationen betriffan-
de bokfdring och forvaltning av foreningens medel
innefattar erforderlig kontroll.

§13

Utan foreningsstdmmans bemyndigande fér styrel-
sen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far
dock inteckna och beléna s&dan egendom.

§14

Styrelsen &ligger:

a) att avge redovisning for forvaltningen av fore-
ningens angeligenheter genom att avlamna ars-
redovisning som ska innehdlla berdttelse om
verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och
kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stillningen vid rédkenskapsérets utgdng (balans-
rdkning),

b) att uppratta budget for det kommande verk-
samhetsaret och faststélla &rsavgifter.

C) att minst vart tredje 4r, innan &rsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i fSrvaltningsberdttelsen
redovisa datum for utford besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
ser av sarskild betydelse,

d) att minst en manad fére den fdreningsstdmma,
pd vilken &rsredovisningen och revisionsberét-
telsen ska framldggas, till revisorerna ldmna &rs-

redovisningen for det forflutna rdkenskapsaret.

samt

€) att senast en vecka fore ordinarie forenings-
stimma hélla kopia av arsredovisningen och
kopia av revisionsberéttelsen tillginglig for
medlemmarna. For spridande av information
skall den 4ven tillstéllas de boende i huset.

§15

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fore-
ningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger att verkstdlla revision av fore-
ningens arsredovisning jamte riakenskaper och sty-
relsens forvaltning samt att senast tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma framldgga revisions-
berittelse.

Féreningsstimma

§16

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om #ret
senast i april. Extra stdimma hélls d4 styrelsen finner
skil till det. Styrelsen ska 4ven utlysa en extra fore-
ningsstimma da det hos styrelsen skrifiligen be-
girts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. I begéran ska
srende anges och kallelse ska ske inom fjorton
dagar frén den dag sddan begéran inkom.

Kallelse till foreningsstimma och andra med-
delanden till foreningens medlemmar ska ske ge-
nom anslag & ldmpliga platser inom foreningens
hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange de &ren-
den som ska forekomma p& stdmman. For god
spridning av information skall kallelse till stimma
4ven utdelas till de boende i huset. Skriftlig kallelse
skall dock avsédndas till varje medlem, vars post-
adress 4r kind for foreningen, om foreningen ska
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behandla drende som anges i 7 kap. 8 § andra
stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimma och ska utfirdas senast tvA veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stimma.

§17

Arenden pa ordinarie foreningsstdémma skall framgd
av kallelsen. Medlem som onskar f3 ett &rende
behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skrift-
ligen framstilla sin begéran hos styrelsen senast i
februari.

§18

Stimma 6ppnas av styrelsens ordférande eller den

styrelsen utsett.

P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma fol-

jande #renden:

a) Upprittande av forteckning Over narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).

b) Val av ordf$rande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmén tillika rostraknare.

¢) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) Godkénnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

h) Féredragning av revisionsberéttelsen.

i) Faststdllande av resultat- och balansrékningen.

j) Fraga om anvindande av uppkommet §verskott
eller tickande av underskott '

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

) Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledamdter, suppleanter
och ledamoter i valberedningen.

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast punkterna a
- f samt de #renden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§19

Protokoll vid féreningsstdimma ska fbras av den

stimmans ordfSrande utsett dartill.

I friga om protokollets innehdll giller

a) att rostlangden ska tas in eller bildggas proto-
kollet,

b) att stimmans beslut ska foras in i protokollet
samt

¢) om omrdstning har skett, att resultatet ska anges
i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for med-
lemmarna. Protokoll ska fbrvaras p& betryggande
sétt.

§20

Vid foreningsstdmma har varje medlem som inne-
har en bostadsrétt en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberdttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de pé
stdimman rostberdttigade. Beslut dar sérskild rost-
overvikt erfordras behandlas i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare far utbva sin rostrétt genom
befullmaktigat ombud som antingen ska vara med-
lem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om-
bud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Full-
makten giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ingen
far p& grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberéttigad. En medlem kan vid foreningsstdm-
ma medfSra h&gst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem i féreningen, make, sambo eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrbéstning vid foreningsstdimma sker &ppet. Pé-
kallar nirvarande rostberéttigad sluten omrostning,
ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter
beslut av stdimman. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra frigor den mening
géller som bitrads av ordforanden.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldig-
heter

§21

For foreningen géllande ordningsregler utfirdas av
styrelsen och géller frén och med den tidpunkt nér
de distribuerats. De kostnader som fdreningen
4samkas genom att en bostadsréttshavare Svertrdder
foreningens ordningsforskrifter, i ovrigt bryter mot
foreningens stadgar eller gillande Bostadsrétislag,
skall ersittas av bostadsréttshavaren,

§22

Styrelsen skall upplysa samtliga nya medlemmar
om de rittigheter och skyldigheter som han eller
hon har i enlighet med bostadsréttslagen, stadgarna
och foreningens ordningsforeskrifter. Srskilt skall
papekas att bostadsrdttshavaren enligt lag &ven
svarar for samboende och géster sdvél inom huset
som pa féreningens mark.

o
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§23

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det

inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i

gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

a) rummens viggar, golv och tak, _

b) inredning och utrustning i kok, badrum och
ovriga utrymmen i lagenheten sésom ledningar
och Ovriga installationer for vatten, avlopp,
virme, ventilation och el (inkl. proppskép) till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte 4r en ledning som tjinar fler &n en lagenhet,

¢) glas och bagar i ldgenhetens ytterfonster och
innanfonster
d) ldgenhetens ytter- och innerddrrar
e) mélning av vattenradiatorer, kall- och varm-
vattenledningar
Vid utbyte av kranar och toalettstol 4 bostads-
rattshavaren skyldig att installera snalspolande
variant.
For reparation pd grund av 1) skada pé de vatten-
och avloppsledningar foreningen svarar for eller 2)
pé grund av brand svarar bostadsréttshavaren en-
dast om skadan uppkommit genom
a) han/hennes egen vardsloshet eller forsummelse,
eller
b) vérdsloshet eller forsummelse av
- nigon som hor till hans eller hennes hushall
eller som besdker honom/henne som gést
- ndgon annan som han/hon har inrymt i ldgen-
heten eller
- ndgon som for hans/hennes rékning utfor arbe-
ten i ldgenheten
For reparation p& grund av brandskada som upp-
kommit genom vérdsloshet eller férsummelse av
nigon annan &n bostadsrittshavaren sjélv &r dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke géller i tillimpli-
ga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att omgéende anmé-
la fel och brister avseende s&dant underh&ll som
foreningen svarar for.
Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for
a) ventilationsdon

b) vattenradiatorer med ventiler och termostat
dock ej mélning

¢) mélning av yttersidor av ytterfonster och ytter-
dorrar

d) springventiler

e) ledningar som tjénar fler 4n en lagenhet. Om
sddan ledning gar inom en l4genhet svarar fore-
ningen dock ej fér mélning av ledningen.

f) byte av packningar och andra liknande &tgdrder
ddr vinsten i form av besparingar totalt sett be-
déms dverstiga foreningens kostnader for tgér-
dens genomfvrande.

Féreningen kan genom beslut pé foreningsstdimma

ita sig att utfora sidant underhdll som bostads-

rittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett
sadant beslut kan endast avse &tgédrd som forening-
en avser att vidta i samband med storre underhall
eller ombyggnad och berér bostadsréttshavarens
ldgenhet.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattan-
de skador pa annans egendom och inte efter tillss-
gelse avhjdlper bristen s& snart som méjligt, far
foreningen avhjdlpa bristen p& bostadsréttshavarens
bekostnad.

Upplosning

§24

Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt
bostadsrittslagen. Behéllna tillgdngar ska fordelas
mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas
insatser. '

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovan-
stdende stadgar blivit antagna med acklamation av
foreningens medlemmar vid ordinarie forenings-
stimma den 25 april 2007 samt vid extra forenings-
stdémma den S juni 2007.
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RonnyHolm, ordférande

énas Jakobsson, kassor




