ARSREDOVISNING 2023
HSB brf Loke 5 i Trollhattan
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¢2)5| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Loke 5 i Trollhadttan med sate i Trollhattan org.nr. 763000-1597 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1936. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trollhattan Loke 5 1936-03-18 1936

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Alvsborg. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1376
Totalt 25 objekt 1376

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 17 st 2 rok, 1 st 4 rok.

Féreningens fastighet ar beldgen pa adresserna Osterl&nggatan 5 A-C i Trollhattan. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus i 3 st
vaningar med 3 st trappuppgangar.

| féreningen finns ocksa 4 st forrad.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Eva-Britt Hansson Ordférande
Erik Almér Vice ordférande
Ulrika Moschini Sekreterare
Emil Gronquist Ledamot
Herman Hoérnstein Ledamot

Anna Warnberg Ledamot

Ulla Johansson Ledamot
Sanna Larsson Ledamot
Anette Zanders HSB-Ledamot

I tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Eva-Britt Hansson, Erik Almér, Erik Grénqvist och Herman
Hornstein.

Firman tecknas tva i férening av Ulla Johansson, Eva-Britt Hansson, Emil Gronquist och Erik Almér.

Revisorer har varit Karin Larsson vald av foreningsstdmman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit Hava Zengin (ordférande), vald av féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-31. Pa stdamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen planerar att lamna K2 regelverket och istéllet borja tillampa K3 from 2024.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalls- och investeringsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes under 2023.

Takbesiktning har gjorts dér stickprov tagits pa takpapp och pannor. Samtidigt rensades héngrannorna.
Den gemensamma garden har utrustats med tva stycken stationdra utomhusgrillar.

Ekonomi:
En hgjning med 8 % pa arsavgiften gjordes senast 2024-01-01.
Ett fast informationsdverféringsbelopp tas ut per lagenhet.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2024.
Efter en avséttning till yttre fond med 46 000 kr och ett beraknat lyft fran yttre fonden med 11 000 kr,
sa blir det ett beraknat resultat efter fondférandring pa 320 034 kr. 5

14
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomférts:

Artal

1988
1992
2013
2021

Andamal

Fasadrenovering och fonsterbyte.
Stambyte, byte av kdk och badrum samt byte av ytterdérrar.
Relining av bottennat.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:
Malning av kéllarutrymmen samt takrenovering inklusive stuprér och hangrannor. Beslut har &nnu inte fattats. Vissa atgarder
kan ev skjutas pa framtiden.

Artal Andamal
2027 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 30 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 mediem.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 29. En medlem utgérs av HSB Norra Gétaland.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 322 236 216 -466
Skuldsattning, kr/lkvm 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0
Réntekénslighet, % 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 172 159 166 155
Arsavgifter, kr/kvm 814 736 690 677
Arsavgifter/totala intékter, % 99 99 99 98
Totala intékter, kr/kvm 827 747 699 692
Nettoomsattning, tkr 1134 1027 962 952
Resultat efter finansiella poster, tkr 323 133 143 -767
Soliditet, % 94 93 93 78

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening. »

¢ Oy
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 870 0 0 42 870
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallisfond, kr 2 264 269 0 295 000 2559 269
S:a bundet eget kapital, kr 2 307 139 0 295 000 2602139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 304 795 133 098 -295 000 142 892
Arets resultat, kr 133 098 -133 098 322 763 322763
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 437 893 0 27763 465 655
S:a eget kapital, kr 2745032 0 322763 3067 794
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 295 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregédende arsstamma, kr 437 892
Arets resultat, kr 322763
Reservation till underhallsfond, kr -295 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdammans forfogande, kr 465 655
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 465 655

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande noter.

Tillaggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: 27 763.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1 133 601 1027 380
Ovriga rorelseintikter ) Not 3 4508 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1138109 1027 380
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -539 255 -598 902
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 713 -99 418
Personalkostnader Not 6 -83 042 -80 985
Avskrivning'far av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -120 000 -120 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -847 010 -899 305
RORELSERESULTAT 291 099 128 075
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 31 664 5022
SUMMA FINANSIELLA POSTER 31 664 5022
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 322763 133 098

ARETS RESULTAT

322 763

133 098
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31

Not 8 820 875 940 875
820 875 940 875

Not 9 500 500
500 500

821 375 941 375

Not 10 1307 495 882 831
Not 11 43217 34723
1350712 917 554

Not 12 1 100 000 1 100 000
1 100 000 1 100 000

2450 712 2017 554

3272 087 2958 929

P
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 870 42 870
Fond for yttre underhéall 2 559 269 2264 269
Summa bundet eget kapital 2602139 2307 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 142 892 304 795
Arets resultat 322 763 133 098
Summa fritt eget kapital 465 655 437 892
Summa eget kapital 3067 794 2745032
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 4125
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 67 242 67 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 137 051 142 530
Summa kortfristiga skulder 204 293 213 897
Summa skulder 204 293 213 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3272 087 2 958 929
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
291 099 128 075

120 000 120 000

411 099 248 075

31 664 5022

442 763 253 098

-23 245 5826

-9 604 18372

409 914 277 296

0 0

0 0

0 0

0 0

409 914 277 296
1971 090 1693 794

2 381 003 1971 090
409 914 277 296

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER
Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forviantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 37 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jaimfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 083 144 975 780
Hyresintakt 6vrigt 10 644 10 644
Aravgift TV/bredband/iptelefoni 37500 37 500
Intdkt andrahandsupplételse 2073 1670
Ovriga priméra intikter och ersittningar 240 1786
1133 601 1027 380
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsékringserséttning och dterbaring 4508 0
4 508 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -53 460 -61 217
El -21 550 -20 721
Uppvirmning -150 978 -136 689
Vatten -63 926 -62 016
Renhéllning -24 710 -23 908
TV, bredband, iptelefoni -60 056 -59 379
Serviceavtal 0 -1301
Forvaltningskostnader -100 675 -96 438
Forsakringar -18416 -17 052
Fastighetsskatt -39 725 -37975
Periodiskt underhall 0 =71 365
Ovriga driftskostnader -5759 -10 842
-539 255 -598 902
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall ovrigt 0 -71 365
0 -71 365
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 750 -10 875
Ovriga forvaltningskostnader -76 051 -73 690
Medlemsavgifter HSB -15 463 -14 853
Stdmma och styrelse -1449 0
-104 713 -99 418
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -48 300 -47 598
Vicevérdsarvode -16 500 -16 200
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -15242 -14 187
-83 042 -80 985
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -120 000 -120 000
-120 000 -120 000
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 4605 625 4605 625
Ingaende anskaffningsvirde mark 10 875 10 875
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4 616 500 4616 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 675 625 -3 555625
Arets avskrivningar byggnader -120 000 -120 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3795 625 -3 675 625
Utgiende redovisat virde 820 875 940 875
Redovisade virden byggnader 810 000 930 000
Redovisade virden mark 10 875 10 875
Fastighetsbeteckning: Loke 5.
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1936 11 400 000 5 600 000 17 000 000 17 000 000
11 400 000 5600 000 17 000 000 17 000 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5782 500 5782 500
varav i eget forvar -5 782 500 -5 782 500
Summa stillda séikerheter 0 0
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1281003 871 090
Skattekonto 16 519 18
Ovrig skattefordran 9973 11723
1307 495 882 831
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 43217 34723
43217 34723
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 3,55% 2024-04-01 1100 000 1 100 000
1100 000 1 100 000
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 67242 67 242

67 242 67 242
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

93 641 101 685
43410 40 845
137 051 142 530
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Loke 5 i Trollhattan, org.nr. 7630001597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Loke 5 i Trollhattan for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

F



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Loke 5 i
Trollhéttan for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhdttan den /£ / 5 2024

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Karin Larsson

Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader &r lika
med érets redovisade overskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och 4r en del i
foreningens sakerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skuldema, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



