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STADGAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Pallas . Teollhéttan

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma ar Bostadsratisforeningen Pallas i Trollhéttan,

Foreningen har il dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus Upplata bostader &t medlemmarna till nytfiande utan tidsbegrinsning.
Medlems rdit i foreningen p& grund av sadan upplatelss kallas bostadstéit. Medlem som
innehar bostadsratt Kallas bostadsrétishavare.

MEDLEMSKAR OCH OVERLATELSE

2§

Har en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far den nya innshavaren utéva
bostadsritten och fiytta In | ldgenheten endast om denne har antagits till mediem i
foreningen. Styrelsen bestdmmer om pa vilket s#tt den nya innehavaren skall anstka om
medlemskap | foreningen, Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom en ménad fran
det att ansdkan om mediemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som
underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplyshing.

3§
Fareningen kan bevilja medlemskap for fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens

hus. Den, som en bostadsratt har svergatt till, far infe végras mediemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvarvaren som hostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte penmanent skall bos#fta sig i bostadsritisligenheten har
foreningen ratt att vdgra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvérvet innshas av makar,
registrerade parfner ellar sadana sambor p vilka lagen om sambors gemensamma hein
skall tilidmpas. Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, refigion, overtygelse slier sexuell laggning.

En tverlatelse dr oglitig om den, som en hostadsritt dverlatits eller tvergatt till, inte antas il
medlem | féreningen.
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AVGIFTER OCH INSATS

4§

Insats, &rsavgift och upplatelseavgift {i forekommiande fal) faststills av styrelsen.

Utgifter och lbpande kostnader for fdreningen finansleras genom att bostadsréitshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Lopande Kostnader som (fgdr s.k. forbrukningsavgifter for
virme och vatten kan debiteras verklig férbrukning. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenhetema | forhallande till IAgenheternas andelstal. Besliut om &ndring av
grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Upplételseavgift, dvertatelssavyitt, pantsattningsavgift samt avgift fir andrahandsuppléatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hégst 2,5 % och
pantsatiningsavgiften il hagst 1 % av det prishasbelopp som enligi Lagen om allmén
forsakring (1932:38‘!) géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respekiive
tidpunkten for underrétielse om pantséttiing.

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och pantsatiningsavgift betalas av pantsatiaren.

Avgift for andraliandsupplételse far for en lagenhet rllgen motsvara hogst 10 % av ndmnda
prisbasbelopp. Om en lgéhhet upplats under dal av eft &r, berdknas den higsta filldina
avgifien efter det antal kalendermanader som lagehheten ar upplaten. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin tagenhet | andra hand, '

Avgifterna skall betatas pa det sétf styrelsen bestammer. Om inte avgitferna betalas | vatt tid
utgar drsjsmalsranta enligt réntelagen pa den ‘obetaltda avgifien fran forfallodagen till dess
fulfl betalniig sker samt paminnelseavgift enligt forordnifigen om ers#ithing  for
inkassokostriader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshsivarén skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, -altan, forrad, garage efer apnat lsgenhetskomplément, som ingér | upplateisen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat
« ledringar for aviopp, véirme, gas, e} och vatten — till de delar dessa befinner sig Ihne |
{agenheten och inte tianar flef #n en 1&genhet,

o Til yiterddrs horande handiag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
hostadsratishavare svarar dven for all méining férutom malning av ytterddrrens yitersida.

2 (11)




P

P

2016070402431

Icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alfa véggar, golv och tak jamte
undetliggande ytbehandling, som krévs for ait anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sait, :
Lister, foder och stuckaturer.

Inherdorrar, sakerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstéttshavaren endast for
malning. :

Elekirisk golvvérme, som bostadsritishavaren forsett ldgenheten med.

Efdstader, dock ef tillhdrande rikgangar

Sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, elutag och fasta
armaturer.

Brandvarnare.
Fonster- och dorrglas och till fonster och dofr horande beslag och handtag samt all

mélning forufom utvéindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr.

I badrum, duschrum, tvatistuga eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsréatishavaren

darutdver bland annat Zven fér

Till viigg eller golv hérande fukiisclerande skikt,

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror, sanitetsporsiin.

Golvbrunn inklusive kiamting.

Rensning av golvbrunn.

Tvattmaskin Inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Kranar och avstangningsventiler.

Ventilationsfiakt.

Elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratishavaren fir all inredning och utrustning
sasom bland annat

L

L]

»

Vitvaror,

Kdksflakt, ventitationsdon.
Disk- och tvattmaskin inkfusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning.

Kranar och -avstingningsventiler.

Bostadsrafishavaren svarar inte for reparationer av ledningar #r avlopp, vérme, gas,
slektricltet och vatten, om foreningen har forsett agenheten med ladningarna och dessa
tjinar fler &n en lagenhet, Detsamma géller for ventilationskanaler.
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Bostadsrattshavaren 4r skyldig att il fdreningen anmala fel och brster | sidan
iagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om Hgenhsten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhéliiing och snaskotining, (ej underhail). Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
hostadsrittshavaren dven se till att avrinhing for dagvatten inte hindras. ‘

Hor i lagenheten forrdd, garage eller annat  lagenhetskomplement  skall
bostadsrétishavaren iakita ardning, stindhet och gott skick | fraga om sadant utrymmie,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast | begransad omfattning 1 enlighst meif bestammelsérna i bostadsratislagen.

8§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristén pd bostadsrétishavarens

bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder | lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréften, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

5§

Bostadstéitishavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig foréndring f&r dook
foretas endast effer tillstand av styrelsen och under férutsattning att foréindringen inte &r till
patagliy skada eller ofdgenhet for féreningen. Foéréndringar skall alliid ufforas pa ett

fackmannaméassigt satt.

Vasentlig forandring utgsr alitid &tgérd som kraver bygglov eller byaganmélan, £ ex andring i
barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for biand annat aviopp, vérme, gas eller

vatien.

9§

Eoreningsstamma kan f samband med gemensam undérhidlisatgérd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och ufrustning avseende de delar av ligenheten som

redlemmen svarar for.

108
Rostadsrattshavaren ar skyldig att nér denne anvander lggenheten och andra delar av

fastighseten lakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick nom
fastighaten och rélta slg  efter de sirskilda regler som fdreningen meddelar |
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sverensstammelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
detta ocksa iakitas av den sont hor till dennes hushall eler géstar denne eller av nagon
annan som denne inrymt | [4genheten eller som dér Utfor arbete for dennes rakning.

Féremal som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller med sk3l kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten,

11§
Foretradare f8r foreningen har ratt att f& korama in 1 lagenheten nar det behdvs for tillsyn

eller for att uifora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora etligt 6 § Nér
bostadsratten skail tvangsforséljas dr bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa ldgenheten pa

[&mplig tid.

Om bostadsraftshavaren Inte ldmnar foreningen tilltrade til ldgenheten, nir féreningen har
rat il det, kan styrelsen anskan om handrdckning.

12§
En bostadsratishavare far upplata sin lgenhet | andra hand till annan fir sjalvstandigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsratishavare skall skritligen hos styrelsen anstka om samtycke til upplatelsen. i
anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt til vem

iagenheten skall upplatas.

Bostadsratishavare far inte inrymma utomstéende personer | lagenheten, om det kan
redfora men for féreningen eller annan mediem.

13§
Bostadarattshavaren far inte anvanda lsgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

14 §
Nytjanderétten tifl en I4genhet som innshas med bostadsrait Kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas bland annat om

» Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift.

» Lagenheten utan samtycke uppléats i andra hand.

« Bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fir freningen gller annan
medlem.

« lLagenheten anvinds far annat dndamél dn det avsedda.

. Bostadsratishavaren eller den, Som lagenheten upplatits fill i andra hand, genom
vardslshet dr vallands il att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrétishavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyrar'l
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
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¢ Bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar slg efter de s#rskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

s Bostadsratishavaren infe amnar tilltrdcle till lagenhsten och denne inte kan visa giltig

ursakt {6r detta.

Bostadstatishavaren inte fullgsy annan skyldighet och det méste anses vara av synnetiig

vikt fir féreningen att skyldigheten fullgérs.

e lagenhoten hett eller till visentlig del anvinds f8r naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken fill en inte ovésentlig del ingar brottsligt
fsifarande eller for tlifalliga sexuelia fotbindelser mot ersiitning.

Nyttjanderaiten &r inte forverkad om det-som ligger bostadsrattshavaren till [ast &F av tinga

betydelse,

15§
Bostadsrattslagen innehélier bestdmmelser om atf freningen i Vissa fall skall anmoda

bostadsratishavaren att vidia réttelse innan freningen har ratt att séga upp hostadsrattan.
Sker rittelse Kan bostadsratishavaren inte skiljas fran Hgenheten,

16§
Om foreningen sager upp bostadsraftshavaren till avflyttning har fSreningen rétt til ersétining

fér skada.

17§
Hai bostadsrsttshavaren blvit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall

hostadsratten tvangsfirsalas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sédana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit aftgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledambter med hogst ire suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter véljs av foreningsstémman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediatm véljas dven make, registrerad
partner elier sambo till medlem samt harstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen

och #r bosatt | foreningens hus.

Styralsan utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer, Féreningéns firma fetknas —
fariutom av styrélden — av tvd styrelseledamater i forening.
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19§
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordfvranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Pratokollen skall forvaras pé ett befryggande satt
och féras i hummerfald,

20§
Styrelsen ar beslutfor nér antalet nérvarande ledamster vid sammantréidet Sverstiger hélfien

av samtliga ledamoter. Som styreisens beslut géller den mening for vilken mer an hilften av
de narvarande rostat elier vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For glitigt
beslut erfordras enhdllighet nar for beslutforhet minsta antalet iedamdter ar nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstéammans bemyndigande avhanda

foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta viisentliga it
eller ombyggnadsétgéirder av sédan egendom. Styrelsen eller firmatecknare f&r anstka om
inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller fomtrét.

22§
Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus

och arligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storlak sdkerstélla erforderliga
medsl f6r ait trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ér tlise att
fsreningens egendom besiktigas | famplig omfatining och | enlighet med féreningens
underhalisplan.

238§

Styrelsen skall i eniighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- ach
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i {oreckningarna ingaende
personuppaglfter pa s#tt som avees i personuppgiftstagen,

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24 §
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma  skall styrelsen il revisorema avidmna handiingar i enlighet med

arsredovisningslagens allménha bés"téimmeiser om arsredovisriingens delar.
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258
Fareningsstamma skall valja niinst en och higst tva revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinatie féreningsstémma till och med
hésta ordinarie foreningsstémina.

268
Revisorerna skall avge revislonsberditelse {ill styrelsen senast tva veckor fire

foreningsstdmman.

27§
Styrelsens redavisningshandlingar, revisionsheréftelsen och siyrelsens forklaring dver av

revigorema gjorda anméarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstamman.

FORENINGSSTANMA

28§
Ordinarie foreningsstamma skall héllas &rligen fidigast den 1 mars och senast fére juni

manads utgang.

20§
Medlem som 6nskar anmala drenden till stémma skall anméla delta senast den 1 februarl

éller inom den seriare tidpunkt styrelsen bestémmer.

308
Extra foreningsstamma skall haflas nér styrélsen aller ravisor finner skal fill det eller nér minst

1110 av samtiiga rostberattigads skiffigen begér det hos styrelsen med anglvande av
Hrende som driskas behandlat pa stémman.

318§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stammoardforande

4.  Anmalan av stammoordfdrandeng val av protokollitrare
5. Valay tvéjusteringsmah tillika rostréknare

6.  Friga om stémroan blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7 Faststallande av réstiangd

8. Foradragning av styrélsens arsredovisning

8,  Faredragning av revisorns berdfielse

10. Beslut omi faststillande av resultat- och balansrakning
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11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledambter och revisorer for ngstkommande
verksamhetsar

14. V4l av styrelseledamter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17.  Av styrelsen ill stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
Hrende

18. Avsiutande

328
Kalleise till foreningsstdmma skall innehaila uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa

stimman. Kallelse skall utfdrdas personfigt till samtliga medlemmar genom utdelning elier

genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra

foreningsstamma, dock tidigare fyra veckor fore stémman. | eplighet med ovanstaende far
beslut o] fattas | andra drenden &n de som angivits | kallelsen.

33§
Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréatt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rasiratt har endast den medlem som
fuligjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§
Medlem far utéva sin rostratt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstdende -som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara

ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far pa freningsstamma medfora hégst ett bitrsde, Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan mediem far vara bitréide.

Vid foreningsstamma som hélls fore det aft foreningen forvérvat och tilliratt fastighet kan
dvan annan &n hdrstaende somi inte sammanbor med medleminen vara ombud, Ombudet ¢
vid s&dan foreningsstamma foretrdda ett obegransat antal medlemmar. '

Som nérstdende till medlemmen enligt foregaends stycke anges #ven den som &r syskon

eller slakting 1 ratt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller &r besvagrad med denne |
ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.
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35§
Féreningsstémmas béslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna

résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom fottning om inte annat beslutas

av stdmman Innan valet forrittas.
Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestéimimelser i bostadsréttslagen.

36§
vid ordinarle foreningsstamma utses valberedning for tiden intit dess ndsta ordinarie

téreningsstdmma  hallits. En Jedamot utses fil sammankallande | valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de friroendeuppdrag {ill vilka val skall forréitas

pa foreningsstamma.
37 §
Protokoll fran foreningsstamman skall hdllas tillgéngligt fér medlemmarma senast tre veckor

efter st@mman,

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

388§
Meddelande delges genom anslag | foreningens fésti_ghet eller genom utdelning.

FOND

390§
Inom foreningen skall bildas fond for ytire underhall, flll fonden skall arfigen avséttas elt

beldpp motsyarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om fdreningen har upprattat underhéllsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen. .

VINST

40 §
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall deles uf skall vinsten fordelas

mellan medlemimarna | foihallande 1l l8genheternas  arsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

418
Om foreningen upploses skall behdlina tiligangar tillfalla mediemmarna | forhéllande till

lgenheternas insatser.
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TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

42§

lagen om ekonomiska fdreningar samt évrig lagstiftning.

20 1

L
Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den | // (r

Ovriga forhallanden som inte regleras | dessa stadgar régleras Istéllet av bostadsréttslagen,
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