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Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhéttan
Org nr 763000-1449

Styrelsen for Brf Pallas i Trollhdttan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31

Forvaltningsberattelse
Foreningens verksamhet

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Pallas 7 i Trollhéttans kommun, pa fastigheten finns 3 byggnader med 4 vaningar och 6
trappuppgangar. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Fastigheterna ar uppforda 1958.

Fastigheternas adress dr Kungsgatan 7, Jarnvigsgatan 11 A-B och 13 A samt Osterlinggatan 10 A-B i Trollhttan.

Foreningen har sitt site i Trollhédttans kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsférening
Byggnadens uppvirmning ér fjarrvirme.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

24 st 1 rum och kok

23 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

9 st Lokaler

20 st Garage

21 st P-platser

Total tomtarea uppgar till: 3083,0 m?
Total bostadsarea uppgar till: 4 452,0 m?
Total lokalarea uppgér till: 484,0 m?
Totalt garageyta uppgar till: 616,0 m?
Arets taxeringsviirde: 56 838 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 56 838 000 kr

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Linsforsikringar Alvsborg.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen samt bostadsrittstilligg for medlemmarna.
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Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2023-07-01 med 4%. Utgéende arsavgift utgor vid verksamhetsarets slut 653 kr/m?
bostadsyta. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrade
arsavgifter.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 96 tkr och planerat underhall f6r 134 tkr. Av de planerade
underhallskostnaderna har 134 tkr disponerats ur underhallsfonden.

Underhalisplan

Foreningen har underhéllsplan som 16pande uppdateras. Framtida underhall kommer till stor del finansieras med
upptagande av nya lan. Foreningen har en 1ag belaning och amorterar ca 376 tkr/ar vilket skapar utrymme for
upptagande av nya lan.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i oktober 2019.
Energideklaration upprittades under hosten 2019.

Féreningens underhallsfond

Ingaende behallning 1772 069
Arets avsittning 170514
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -133 725
Utgdende behallning 1808 858
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Foreningens fastighet, Pallas 7, fardigstilldes ar 1958. Darefter har erforderligt underhall utforts:
Fasadrenovering 1990

Stambyte 2006
Gardsrenovering 2012

Nya portar och platpartier dver dessa 2015

Nytt 1dssystem med s k "taggar" till dérrportar och killard6rr 2015/2016

Digitala anslagstavlor och bokningssystem till tvittstuga 2019

Styrelserum och overnattningsldgenhet 2019

Utbyte av armaturer i allménna utrymmen till LED-ljusarmaturer 2020

Takbyte (aktiverats) 2021

Byte lassystem (aktiverats) 2021

Snorasskydd 2022

Stérre planerade underhall Ar Kommentar
Malning och borttagning av mogel pa garagevigg 2024

Malning av tak i trapphusen 2024

Foérvaltning

Fastighetsskotsel och trappstddning utfors av Riksbyggen. RevisorsCentrum i Skovde AB har bitritt
styrelsen med ekonomisk forvaltning samt ligenhetsforteckning.

Avtal

Foreningen har tecknat f6ljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och trappstidning
Anticimex Rengoring och fagelsanering

Tele 2 Kabel-TV

Crawford Garageportar

Securitas Rondering och storningsjour
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Henrik Bjorklund

Petra Karlsson

Patrik Larsson

Jan Sundberg

Eje Gronquist
Katherine Edvardsson

Styrelsesuppleanter
Jenny Ericsson
Cicci Wiik

Ordinarie revisor
BoRevision AB
Ansvarig: Susanne Andersson

Revisorssuppleant
BoRevision AB
Arthur Kozak

Valberedning

Thommy Christensson

Vicevéard
Eje Gronquist

Funktion
Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Suppleant

Revisor

Revisor

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen installerat laddstolpar for 181 tkr, samt kopt in tva nya tvittmaskiner for

totalt 146 tkr.

Ekonomi

Utsedd av

Stdmman
Stamman
Stdmman
Stamman
Stdmman

Stimman

Stamman

Stimman

Stamman

Stamman

Stamman

Vald t.o.m
stamman ar

2024
2025
2024
2024
2025
2024

2024

2024

2024

2024

2024

I en bostadsrittsforening vill man dven mita resultatet efter fondforéndringar, vilket
langsiktigt béttre speglar en bostadsrittsforenings resultat. Resultatet efter fondférandringar
kan sidgas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig
arlig underhéllskostnad. Resultat efter fondforandringer ser ut enligt foljande:

2023 2022
Arets resultat 8446 326711
Arets avsittning till underhallsfond -170 514 -170 514
Arets uttag ur underhéllfond 133 725 39 600
Arets resultat efter forindring underhallsfond -28 343 195797

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstimma 2023-05-30. Styrelsen har under aret hallit 11

protokollsforda sammantréden.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 11 personer

Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 88 personer.

P4 fastigheten finns 72 medlemslédgenheter uppforda.

Overlatelser

Under aret har 7 st overlatelser skett (f. ar 5 st). Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med
bostadsritt.

Styrelsens policy fér andrahanduthyrning &r i enlighet med géllande lagstiftning.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift har tagits ut enligt stadgar.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3329 3162 3112 3101
Resultat efter finansiella poster 8 327 -1222 596
Resultat exkl. avskrivning 585 748 808 1 004
Balansomslutning 15917 16 140 16 258 14 134
Eget kapital 4362 4353 4026 5249
Soliditet (%) 27% 27% 25% 37%
Likviditet (%) exkl laneomforhandling
kommande verksamhetsar 296% 331% 281% 251%
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsritt* 653 631 622 622
Driftskostnader kr/m2 (exkl. underhall) 392 353 328 303
Riinta kr/m’ 41 29 26 23
Auvsittning till underhéllsfonden kr/m’ 35 35 32 32
Underhallsfond tkr 1 809 1772 1 641 1481
Skuldsittning kr/m2 2218 2294 2378 1691
Skuldsittning kr/m2 upplaten med bostadsritt 2 459 - - -
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 87% - - -
Energikostnad kr/m2 186 - - -
Réntekinslighet (%) 4% - - -
Sparande kr/m2 105 - - -
* Arsavgiftsnivén avser hela 2023 inkluderat arsavgiftshojning med 4 % den 1 juli 2023.
Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Grund- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid érets borjan 295195 1772069 1959218 326711
Disposition enligt stimmobelsut - 326711 -326 711
Auvsittning till underhallsfond 170514  -170514
Ianspraktagande av underhallsfond -133 725 133725
Arets resultat 8 446
Vid arets slut 295195 1808858 2249 140 8 446
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsiittning enligt styrelsens beslut, 0,3% av taxeringsvirdet
Arets ianspriktagande av underhéllsfonden

2285929
8 446
-170 514
133 725

Summa 6verskott/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rdkning

2257 586

2 257 586

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

2 257 586
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Bostadsrittsféreningen Pallas i Trollhdttan
Org nr 763000-1449

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter m.m
Arsavgifter och hyresintiikter 3329253 3161 639
Ovriga rorelseintikter 3 9993 6454
Summa rérelseintékter 3339 246 3168 093
Roérelsekostnader
Arets reparationskostnader 4 -95 785 -62 154
Arets underhéllskostnader 5 -133 725 -39 600
Driftskostnader 6 -1935124 -1 743 289
Ovriga externa kostnader 7 -190 977 -207 667
Personalkostnader 8 -212 467 -224.129
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -576 339 -421 277
Summa rérelsekostnader -3 144 417 -2 698 116
Rérelseresultat 194 829 469 977
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknade poster 10 15 250 -
Réntekostnader och liknande poster 11 -201 633 -143 266
Summa finansiella poster -186 383 -143 266
Resultat efter finansiella poster 8 446 326 711
Arets resultat 8 446 326 711
Tillagg till resultatriakningen
Avsittning till underhallsfond -170 514 -170 514
Ianspraktagande av underhallsfond 133 725 39 600
Resultat efter fondférandring

-28 343 195797
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 12 503 485 13023 444
Inventarier, verktyg och installationer 13 631 726 361416
Summa materiella anldggningstillgangar 13 135211 13 384 860
Summa anlaggningstillgangar 13135211 13 384 860
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 -
Ovriga fordringar 14 10 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 174 144 160 462
Summa kortfristiga fordringar 174 554 160 582
Kassa och bank

Kassa och bank 16 2 607 676 2594 077
Summa kassa och bank 2 607 676 2594 077
Summa omsittningstillgangar 2782230 2754 659
SUMMA TILLGANGAR 15917 441 16 139 519
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295 195 295 195
Underhallsfond 1 808 858 1772 069
Summa bundet eget kapital 2 104 053 2 067 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2249 140 1959 219
Arets resultat 8 446 326711
Summa fritt eget kapital 2257 586 2285930
Summa eget kapital 4 361 639 4353194
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5249 312 7 839 460
Summa langfristiga skulder 5249 312 7 839 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5699 000 3485182
Leverantorsskulder 138 924 17 333
Skatteskulder 18 16 151 14732
Ovriga kortfristiga skulder 19 1852 1857
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 20 450 563 427761
Summa kortfristiga skulder 6 306 490 3 946 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15917 441 16 139 519
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Bostadsrittsféreningen Pallas i Trollhdttan
Org nr 763000-1449

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 8 446 326711
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 576 339 421277
584 785 747 988
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 584 785 747 988
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -13972 -93 410
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 145 807 -32 060
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 716 620 622 518
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -326 690 -135110
Kassaflode fran investeringsverksamheten -326 690 -135 110
Finansieringsverksamheten
Amortering/l6sen lan -376 330 -412 967
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -376 330 -412 967
Arets kassafléde 13 600 74 441
Likvida medel vid arets borjan 2594 077 2519 636
Likvida medel vid arets slut 2607 677 2594 077
Upplysning om betalda rantor
Under aret betalda réantor uppgar till 201 633 143 266
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Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhéttan
Org nr 763000-1449

Noter
Not 1

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningsla-
gen och Bokféringsnamndens allminna rad, BEFNAR
2012:1 Arsreduvisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s
att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovi-
sas som intikt. Rédnta och utdelning redovisas som intikt
nir det édr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som édr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt
sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremal for
inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintik-
ter &r skattefria till den del de &r hidnforliga till fastighet-
en. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
. 1 589 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten.
. 9 287 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten.
. samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokaler.
e  Beloppen giller inkomstaret 2023.
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar,
eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en statlig fastig-
hetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvir-
det pé lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsittning enligt plan och ianspréktagande fér genom-
forda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pé foreningens ars-
stimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen
inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortyd-
liga féreningens ldngsiktiga underhallsplanering anges
planenlig avsiittning och ianspraktagande ur fonden som
tilldgg i resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad
som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvir-
den om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga an-
skaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Ned-
skrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgang i
balansrikningen nir det pa basis av tillgiinglig informat-
ion dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt sitt.
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Antal ar
Fasad/Stomme 80
Tak 40
Virmesystem 40
Sanitet VVS 40
Elinstallationer 40
Ventilation 40
Drinering 40
Fonster 20
Platarbeten 20
Entrépartier 20
Energibesparing 20
Las 20
Renovering 6vernattningsldgenhet 15
Parkeringsplatser 10
Utbyggnad passersystem 20
Laddstolpar 15
Tvittmaskiner 10
Markvirdet ir ej foremal for avskrivning.
2023-01-01 2022-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 2908 644 2 810 064
Hyror, lokaler 208 212 208 212
Hyror 6vernattningsligenhet 6 000 6 000
Hyror, garage och forrad 97 200 91 200
Hyror, p-platser 42 900 39 600
Hyresbortfall, 6vriga -9 600 -9 000
Elavgift laddning 45750 -
Intikt laddstolpar 19 125 -
Overlatelse- och pantavgift 11022 15 563
3329253 3161639
2023-01-01 2022-01-01
Not 3  Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Paminnelseavgift 600 300
Ovriga ersittningar 9393 6154
9993 6454
2023-01-01 2022-01-01
Not4 Arets reparationskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - -15 648
Gemensamma utrymmen -27 350 -2 386
Installationer (va/avlopp, virme, vent., el, hissar, 1&s mm) -26 843 -24 349
Byggnad -28 382 -6 396
Ovriga utgifter -13210 -13375
-95 785 -62 154
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2023-01-01 2022-01-01

Not5 Arets underhallskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Byggnad -99 350 -
Lokaler -34 375 -
Snorasskydd - -39 600
-133725 -39 600

2023-01-01 2022-01-01

Not 6  Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -134 788 -129 748
Forsakringspremier -38 339 -35 629
Kabel-TV -66 366 -64 369
Fastighetsskotsel -402 271 -388 838
Bevakningskostnader -45 627 -47 252
Sné- och halkbekdmpning -33 041 -4 228
Forbrukningsmaterial -5793 -9 021
Forbrukningsinventarier -33479 -11 124
Ovriga kopta tjinster -24 206 -28 051
Bredband/Porttelefon -10 172 -9 564
Uppvirmning -697 059 -642 409
Vatten -227 018 -214 900
El -110 139 -88 609
Renhallning -58 130 -56 222
Ovriga fastighetskostnader -48 696 -13 325
-1935 124 -1743 289

2023-01-01 2022-01-01

Not 7 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning -142 506 -138 202
IT-kostnader -15 300 -10 425
Juridiska kostnader -540 -360
Arvode, yrkesrevisorer -19 625 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader - -20 537
Kontorsmaterial -3 897 -4 511
Telefon och porto =732 -982
Medlems- och foreningsavgifter -7 000 -13 900
Ovriga externa kostnader -1377 -
-190 977 -207 667

2023-01-01 2022-01-01

Not 8 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Lon till fastighetsskotare -41 000 -41 000
Styrelsearvoden -132 700 -141 800
-173 700 -182 800

Sociala kostnader -38 767 -41 329
-212 467 -224 129

2023-01-01 2022-01-01

Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillg. 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader -226 357 -226 357
Standardforbittringar och markanldggningar -293 602 -159 643
Inventarier -56 380 -35 277
-576 339 -421 277
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2023-01-01 2022-01-01
Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter, bank 15250 -
15250 -
2023-01-01 2022-01-01
Not 11 Réntekostnader och liknande poster 2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader, fastighetslan -196 109 -138 321
Ovriga finansiella kostnader -5 524 -4 945
-201 633 -143 266
Not 12 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 17 348 802 17 348 802
Mark 430 800 430 800
Strandardforbéttringar 5569 274 5569 274
Markanldaggningar 235 750 235750
23 584 626 23 584 626
Summa anskaffningsviirden 23 584 626 23 584 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9912 057 -9 685 700
Standardforbittringar -566 612 -430 544
Markanldaggningar -82 513 -58 938
-10 561 182 -10 175 182
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -226 357 -226 357
Standardforbittringar -270 027 -136 068
Markanldggningar -23 575 -23 575
-519 959 -386 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 081 141 -10 561 182
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 12 503 485 13 023 444
Varav
Byggnader 7210388 7436 745
Standarforbittringar 4732635 5002 662
Mark 430 800 430 800
Markanldggningar 129 662 153 237
Taxeringsvirden 56 838 000 56 838 000
Byggnader Pallas 7 38 015 000 38 015 000
Mark 18 823 000 18 823 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13 790 000 13 790 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 471 169 336 059
Arets anskaffning 326 690 135110
Utgdende anskaffningsvdrde inventarier 797 859 471 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -109 753 -74 476
Arets avskrivningar enligt plan -56 380 -35277
Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 133 -109 753
Planenligt restvarde inventarier, verktyg och installationer 631726 361 416
Not 14 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 120
10 120
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsikring 41515 38 091
Ovriga forutbetalda kostnader 132 629 122 371
174 144 160 462
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1768 958 1770 609
Placeringskonto 838 718 823 468
2607 676 2594077
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin -10948 312 -11 324 642
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 332 000 371 064
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 5367 000 3114 118
Summa langfristig skuld till kreditinstitut -5249 312 -7 839 460
Ingaende Nya/lésta Arets Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till  laneskuld lan amortering laneskuld
Stadshypotek 188598 1,30% 2023-04-30 -49 596 49 596 -
Stadshypotek 973960 0,90% 2024-03-30 -1700 000 - -1700 000
Stadshypotek 759019 2,68% 2027-03-30 -1 039 524 66 000 -973 524
Stadshypotek 851966 4,10% 2027-04-30 -3 064 522 94 734 -2969 788
Stadshypotek 579893 1,33% 2025-04-30 -1728 000 128 000 -1 600 000
Stadshypotek 668161 0,89% 2024-04-30 -3 743 000 38 000 -3 705 000
-11 324 642 - 376 330  -10 948 312
Lan som forfaller till betalning
Inom 1 ar 332 000
Inom 2- 5 ar 1328 000
Efter 5 ar 9288312

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld. Da

finansieringen av fastigheten ir langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar utan lanen

kommer séttas om med ny 16ptid
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Not 18 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/skatt -264 536 -251 526
Betald preliminérskatt 248 385 236 794
-16 151 -14732

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter -1 852 -1 857
-1852 -1857

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader -33 869 -20 736
Upplupna kostnader for el -11 049 -7 810
Upplupna kostnader for vatten -19610 -18 430
Upplupna kostnader for virme -94 189 -102 188
Uppluna kostnader f6r renhallning -4 937 -4 786
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter -266 909 -253 810
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -20 000 -20 000
-450 563 -427 760

Trollhéttan 2024-

Henrik Bjorklund Petra Karlsson
Ordforande

Jan Sundberg Eje Gronquist

Min revisionsberittelse har avgivits den

Susanne Andersson
BoRevision AB

Patrik Larsson

Katherine Edvardsson
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan, org.nr. 7630001449

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Pallas i Trollhttan
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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