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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Loke 7 i Trollhattan med séte i Trollhattan org.nr. 763000-1472 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (&dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Loke 7 1944-12-13 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Alvsborg. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 102
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2418
Totalt 49 objekt 2520

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 22 st 2 rok, 11 st 3 rok.

Féreningens fastighet Loke 7 &r beldgen pa adresserna Elfhégsgatan 9 A-B, 11 A-D i Trollhattan. P4 fastigheten finns 1 st
bostadshus i 3 st vaningar med 6 st trappuppgéangar.

| foreningens finns ocksa 4 st hyresforrad. ks



2023 | ARSREDOVISNING el

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Petra Arlebo Ordférande
Ralf Winqvist Ledamot
Hans Edstrém Ledamot
Sonny Johansson Ledamot
Ishak Assia Ledamot
Christer Danielsson Ledamot
Anette Zanders HSB-Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Petra Arlebo, Ishak Assia, Hans Edstrom och Sonny Johansson.
Firman tecknas tva i férening av Hans Edstrém, Petra Arlebo, Christer Danielsson och Ishak Assia.

Revisorer har varit: Eva-Lotta Salionemi Modin med Britt-Marie Johansson som suppleant valda vid féreningsstdmman, samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Kjell-Gunnar Land (ordférande), vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen planerar att [Amna K2 regelverket och istéllet borja tilldmpa K3 from 2024.

Féreningen har en underhall- och investeringsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-19.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Nar dagvattenservis ar framdragen till fastigheten ar det inte langre tillatet att avleda dagvatten till spillvattenledningarna enligt
ABVA, Allmanna bestammelser for Vatten och Avloppstjanster i Trollhattans kommun. Trollhattans Energi har utfort
anslutningskontroll av Loke 7 och denna &r ej godkand.

Styrelsen har beslutat att anlita HSB Byggprojektledare fér detta uppdrag. Projektstart 2023-10-20 och beréknat projektslut
2024-12-31.

Ekonomi:
En héjning med 9 % pa arsavgiften gjordes senast 2023-01-01.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2024.
Efter en avsattning till yttre fond med 139 000 kr och ett beréknat lyft fran yttre fonden med 0 kr,
sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséattning med 362 227 kr.

Avtal:

HSB Norra Goétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Norra Gotaland avseende uppdatering av underhalisplan.
Dannebacken Stad avseende lokalvard.

Soderberg & Partners avseende fastighetsforsakring. r
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Goteborgs Energi avseende leverans av el.
Tele2 avseende kabel-tv.
Bahnhof/Allente fér bredband 1000 Mbit/s (fiber) och TV-paket Collective Standard

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:

Artal Andamal

1988 Fasadrenovering inklusive byte av fénster och fonsterdérrar.

1993 Takbyte.

1999 Stambyte vertikalt och renovering av samtliga badrum.

2000 Byte till sékerhetsdorrar till samtliga 1agenheter.

2017 Relining (rorinfodring) av avloppsréren i de gemensamma delarna av fastigheten.
2019 Helrenovering och byte av tva tvattmaskiner och en torktumlare i stora tvattstugan.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2027 tidigast ~ Takbyte.
2028 OVK-besiktning.

Byte tvattmaskin och torktumlare i lilla tvattstugan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsrétter éverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50. En medlem utgérs av HSB Norra Gétaland. &
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 271 240 252 253
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/lkvm 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 229 209 211 176
Arsavagifter, kr/kvm 772 708 694 668
Arsavgifter/totala intékter, % 95 95 95 95
Totala intakter, kr/kvm 783 718 702 705
Nettoomséttning, tkr 1972 1809 1770 1705
Resultat efter finansiella poster, tkr 577 285 499 368
Soliditet, % 91 90 90 89

Foérklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsaéttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening. 4
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 65575 0 0 65575
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2678 497 0 553 000 3231497
S:a bundet eget kapital, kr 2744 072 0 553 000 3297072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -229 086 284503 -553 000 -497 584
Arets resultat, kr 284 503 -284 503 577078 577 078
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 55417 0 24 078 79494
S:a eget kapital, kr 2799489 0 577 078 3376 566

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 553 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 55416
Arets resultat, kr 577078
Reservation till underhallsfond, kr -553 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 79494
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 79494

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Tillaggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: 24 078. o
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_r_ling ) Not 2 1972316 1 808 672
SUMMA RORELSEINTAKTER 1972 316 1 808 672
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 064 155 -1 180 725
Ovriga externa kostnader Not 4 -184 232 -162 217
Personalkostnader Not 5 -75 350 -78 816
Avskrivningz?r av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -107 000 -107 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1430 738 -1528 758
RORELSERESULTAT 541 578 279914
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 35500 4589
SUMMA FINANSIELLA POSTER 35500 4 589
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 577 078 284 503
ARETS RESULTAT 577078

284 503,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
Not 7 702 000 809 000
702 000 809 000
Not 8 500 500
500 500
702 500 809 500
438 0
Not 9 1638 251 974 009
Not 10 58 885 37384
1697 574 1011393
Not 11 1300 000 1300 000
1300 000 1300 000
2997 574 2311393

3700 074 3120893
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
65575 65 575
3231497 2 678 497
3297072 2744 072
-497 584 -229 086
577078 284 503
79 494 55416
3376 566 27799 488
11931 6 541
6212 4 862
Not 12 38420 42 348
Not 13 266 945 267 654
323 508 321405
323508 321 405
3700074

3120893
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin fordindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
541 578 279 914

107 000 107 000

648 578 386914
35500 4 589

684 078 391 503

-23 858 -1766
2103 38913

662 324 428 649

0 0

0 0

0 0

0 0

662 324 428 649
2269 960 1841311
2932283 2269 960
662 324 428 649

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. i
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NOTER
Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forviintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 30 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgédngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frén rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjéansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 701 931 kr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 kr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppriéttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 866 252 1712 196
Hyresintakt lokaler 71 700 64 668
Hyresintékt forrad 11184 11304
Intékt andrahandsupplatelse 20 828 16 205
Ovriga primira intikter och ersittningar 2352 4299
1972 316 1808 672
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -54 321 -50 752
El -55 635 -53 386
Uppvédrmning -368 912 -328 566
Vatten -151 453 -143 985
Renhéllning -43 628 -42 227
TV, bredband, iptelefoni -46 494 -23 462
Serviceavtal -3 191 -2 262
Forvaltningskostnader -217 188 -206 470
Forsékringar -28 766 -26 635
Fastighetsskatt -79 813 =76 523
Periodiskt underhall 0 -213 750
Ovriga driftskostnader -14 754 -12 706
-1 064 155 -1 180 725
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt 0 -213 750
0 -213 750
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 750 -10 875
Ovriga forvaltningskostnader -105 509 -107 728
Foreningsverksamhet =754 0
Konsulter -32 163 -12 576
Medlemsavgifter HSB -24 945 -23 961
Stdmma och styrelse -9 111 -7077
-184 232 -162 217
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -47 000 -41 000
Vicevirdsarvode -12 500 -17 500
Ovriga arvoden 0 -6 500
Ovriga personalkostnader 0 =777
Revisionsarvode -3 000 -3.000
Sociala avgifter -12 850 -10 039
-75 350 -78 816
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -107 000 -107 000
-107 000 -107 000

e
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 4 050 700 4 050 700
Ingéende anskaffningsvérde mark 60 000 60 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4110 700 4110700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3301 700 -3194 700
Arets avskrivningar byggnader -107 000 -107 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 408 700 -3301 700
Utgaende redovisat viirde 702 000 809 000
Redovisade virden byggnader 642 000 749 000
Redovisade virden mark 60 000 60 000
Fastighetsbeteckning:  Loke 7.
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1944 20 000 000 9 600 000 29 600 000 29 600 000
Lokaler 1944 257000 256 000 513 000 513 000
20 257 000 9 856 000 30113 000 30113 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5484 100 5484 100
varav i eget forvar -5484 100 -5484 100
Summa stiillda séikerheter 0 0
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1632283 969 960
Skattekonto 5968 4049
1638 251 974 009
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 885 37384
58 885 37 384
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 3,55% 2024-03-25 800 000 800 000
Placering HSB 3 mén 3,55% 2024-02-24 500 000 500 000
1300 000 1300 000
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 38 420 38420
Ovriga kortfristiga skulder 0 3928
38 420

42 348
b
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda &rsavgifter och hyror

166 182 157 857
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 100 763 109 797
266 945 267 654

Trollhttan 2024 - (/% I@,

Pétra Arlebo Hans Edstrom Christer Danielsson
y o i N ]
< Aokl Z) T LN gy SO U LM
Ishak Assia Ralf W@pqwst /7 Sonny Johansson
v

e
Anette Zarig?L/

Var revisionsberittelse har limnats 2024 -O"{-OL{

7,7 N
5 1sor 1/ ngsstamman Bo &MQX /

evision i Sverige AB
‘va}ét aloniemi Modin Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Fiola Rexhepi




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Loke 7 i Trollhattan, org.nr. 763000-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke 7 i
Trollhttan for rakenskapséaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett st som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining. .



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke 7 i Trollhattan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedommng avom utdemingen ar f?rtlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s@kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Trolhattanden 4 /Y 2024

Flola Rexhepl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

;’I? Idmeml Modm
Av f ngn vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rékenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstémman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sdkerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



