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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bron i Uddevalla, 769640-8132 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bron i Udevalla har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-01-31.

Foéreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Uddevalla Forshalla-Sund 1:268 som uppférdes 2023.

Adresser: Ostra Sundskogsvagen 58 A-D, 60 A-F, 62 A-D och 64 A-F.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 2 224

8 3 536

8 4 664

20 1,424
Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets boérjan 3 medlemmar och vid arets slut 6 medlemmar.

Overlételser

20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelser och 20 upplatelser skett.
Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 8 Juni 2022

Mattias Stromberg Ledamot
Fredrik Dahlstrom Ledamot
Kerstin Andersson Ledamot
Johan Wiman Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Tommy Jonasson

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under kvartal 4 tillirade de nya medlemmarna sina lagenheter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstalla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.
Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar ej uppférd och avsattning sker i enlighet med férslag fran ekonomisk plan tills
underhallsplan ar upprattad.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 167,577
Resultat efter finansiella poster -126,318
Soliditet, % 45.3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 117
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 99
Lan, kr/m? -

Genomesnittlig skuldranta, % -
Rantekanslighet % -
Sparande per kr/m? -13

Energi kostnad kr/m? 27
Driftskostnad, kr/m? 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Nyckeltalen for ar 2023 kan bli missvisande da de avser helar men alla intakter och kostnader avser
enbart november - december 2023

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 46,475,000 46,475,000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -126,318 -126,318
Vid arets slut 46,475,000 - - -126,318 46,348,682

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
arets forlust -126,318
Totalt -126,318
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond
i ny rékning overfors -126,318
Summa -126,318

Foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

# visma sign



Brf Bron i Uddevalla
769640-8132

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 167,577 -
Ovriga rorelseintakter -1 -
167,576 -
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -39,621 -
Administrationskostnader 5 -31,876 -
Avskrivningar av byggnader 6 -104,665 -
Avskrivning markanlaggningar 6 -3,634 -
Rorelseresultat -12,220 -
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -114,098 -
Resultat efter finansiella poster -126,318 -
Arets resultat -126,318 -
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 64,776,701 -
64,776,701 -

Summa anlédggningstillgangar 64,776,701 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8,945,000 -

Ovriga fordringar 27,925,902 -
36,870,902 -

Kassa och bank 660,114 -

Summa omsattningstiligangar 37,531,016 -

SUMMA TILLGANGAR 102,307,717 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 46,475,000 -
46,475,000 -

Fritt eget kapital

Arets resultat -126,318 -

-126,318 -

Summa eget kapital 46,348,682 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14,162 -

Ovriga kortfristiga skulder 7 54,461,000 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1,483,873 -
55,959,035 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102,307,717 -
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -126,318
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 108,299

-18,019
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -18,019
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36,870,902
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1,498,035
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -35,390,886
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -64,885,000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64,885,000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 46,475,000
Skuld entreprendr 54,461,000
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 100,936,000
Arets kassafléde 660,114
Likvida medel vid arets slut 660,114
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak, 30
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dorrar 30
-Ventilation 20
-Balkonger 50
-Styr och évervalkning 15

Markanlaggningar
-Parkering 20

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Arsavgifterns andel av
totala rorelseintakter %
Lan per m?
Genomesnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

Foéreningens intakter

Foéreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
i arsavgiften raknas bredband, varme och vatten in
Omsattning dividerat med arsavgifter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder

Hur mycket maste féreningen héja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.
Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingéar el, vdrme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,

internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgifter bostader 131,748
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 1,349 -
Vatten 12,737 -
Varme 16,376 -
Bredband 5,367 -
Summa 167,577 -
Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 38,607 -
Renhallning 1,014 -
Summa driftskostnader 39,621 -
Reparationer och underhall
Summa reparationer och underhall
Summa 39,621 -

# visma sign



Brf Bron i Uddevalla
769640-8132

Not 5 Adminstrationskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 9,375 -
Revision, arsredovisning 15,000
It-tjanst, IMD 7,500 -
Summa 31,875 -
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 56,449,951
Mark 8,435,049 -
Vid arets slut 64,885,000 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -108,299 -
Utgdende ackumulerande avskrivningar -108,299 -
Redovisat varde vid arets slut 64,776,701 -
Taxeringsvérden berédknade fér 2023
Byggnader 19,200,000
Mark 1,958,000
Summa taxeringsvarden 21,158,000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31 Belopp 2022-12-31

Skuld till entreprenor 54,461,000

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Uddevalla Forshalla-Sund 1:268

Summa stéllda sakerheter

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Strémberg Fredrik Dahlstrém

Kerstin Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tommy Jonasson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Bron i Uddevalla, org.nr 769640-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bron i Uddevalla for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och attlamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bron
i Uddevalla for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  padndgotannat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féoreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxj6 den dag som framgér av min underskrift

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
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BanklD / Freja elD - 3ac881fa-aabf-467{-b061-a7cbbc4684ff - SE

MATTIAS STROMBERG

573a122a-61c9-40f6-9d99-d83a52e9ae9c - 2024-04-12 10:54:58 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 897¢77b2-d8cc-4ed3-9748-b57fc3e1c792 - SE

TOMMY JONASSON

129b1193-31b2-435b-9cc6-020df66055ab - 2024-04-12 14:22:03 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 1d5def99-cebf-438¢c-9755-080e5dab5f7fe - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/f4e3ff36-029f-49e2-84e0-da3al4f0cb12

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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