ARSREDOVISNING 2024

HSB Brf Loke 7 i Trollhattan

HSB - dir méjligheterna bor
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G518 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Loke 7 i Trollhattan med sate i Trollhattan org.nr. 763000-1472 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-09-09.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Trollhattan Loke *7 1944-12-13 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsékringar Alvsborg. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2418
2 lokaler (hyresratt) 98
4 forrad 78
Totalt 53 objekt 2594

Foreningens lagenheter férdelas pa: 14 st 1 rok, 22 st 2 rok, 11 st 3 rok.

Féreningens fastighet Loke 7 ar belagen pa adresserna Elfhdgsgatan 9 A-B, 11 A-D i Trollhattan. Pa fastigheten finns 1 st
bostadshus i 3 st vaningar med 6 st trappuppgangar. Varje lagenhet har tillgang till ett forrad i kallare. | féreningen finns ocksa
1 st styrelserum 35 m2 och 1 st hobbyrum 26 m2.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Petra Arlebo Ordférande
Hans Edstrom Sekreterare
Ralf Winqvist Ledamot
Sonny Johansson Ledamot
Leila Mohammed Ledamot
Ishak Assia Ledamot
Jeannette Rasmussen HSB-ledamot

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r Petra Arlebo, Hans Edstrém, Sonny Johansson och Ishak Assia.
Firman tecknas tva i férening av Hans Edstrom, Petra Arlebo, Leila Mohammed och Ishak Assia.

Revisorer har varit Eva-Lotta Salionemi Modin med Britt-Marie Johansson som suppleant valda av féreningsstamman, samt en
av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Kjell-Gunnar Land, vald av féreningsstamman.

Vicevardar har varit Kjell-Gunnar Land och Hans Edstrém.

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-27. Pa stamman deltog 12 st réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhéllsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan under éret.

Ekonomi:
En hojning med 7 % pa arsavgiften gjordes senast 2025-01-01.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2025.
Efter en avsattning till yttre fond med 112 000 kr och ett beraknat lyft fran yttre fonden med 118 000 kr,
sa blir det ett beréknat resultat efter fondavsattning med 287 760 kr.

Dagvattenseparering. Nedlagda kostnader under aret ligger som pagaende. N&r dagvattenservis ar framdragen till fastigheten
ar det inte langre tillatet att avleda dagvatten till spillvattenledningen enligt ABVA, Allménna bestammelser for vatten och
avloppstjéanster i Trollhattans kommun. Trollhattans Energi genomférde detta gravningsarbete under 2022.

Vi maste saledes koppla bort vart dagvatten och leda dessa till en sarskild brunn.

Vi har tagit hjalp av HSB Norra Gétaland som i oktober 2023 fick i uppdrag att pabérja arbetet med att separera vart dagvatten.
Under 2024 har HSBs byggkonsult anlitat olika féretag som har undersokt hur vi bér ga tillvaga fér att genomfora projektet pa
basta satt. HSB har skrivit anbudsunderlag och skickat ut offerter pa arbetet. Arbetet kommer att pabérjas 2025.

Under aret har ocksa fastighetsnat installerats av Bahnhof. Kostnad 44 706 kr. Avskrivning pa 20 ar.
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Avtal:

HSB Norra Gétaland avseende administrativ och teknisk férvaltning.

HSB Norra Gotaland avseende uppdatering av underhalisplan.

Dannebacken Stad avseende lokalvard.

Soderberg & Partners avseende fastighetsférsékring.

Goteborgs Energi avseende leverans av el.

Tele2 avseende kabel-tv.

Bahnhof/Allente for bredband 1000 Mbit/s (fiber) och TV-paket Collective Standard

Sedan féreningen startade har foljande stdrre atgarder genomférts:

Artal Atgird

1988 Fasadrenovering inklusive byte av fonster och fénsterdérrar.

1993 Takbyte.

1999 Stambyte vertikalt och renovering av samtliga badrum.

2000 Byte till sékerhetsdérrar till samtliga lagenheter.

2017 Relining (rérinfodring) av avloppsréren i de gemensamma delarna av fastigheten.
2019 Helrenovering och byte av tva tvattmaskiner och en torktumlare i stora tvattstugan.
2024 Fastighetsnat Bahnhof.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Byte tvattmaskin och torktumlare i lilla tvattstugan.
2027 tidigast ~ Takbyte

2028 OVK besiktning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 st bostadsratter 6verlatits och 0 st upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 50 st och under aret har det tillkommit 6 st och avgatt 6 st medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 50 st. En medlem utgérs av HSB Norra Gétaland.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 234 271 240 252 253
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 241 229 209 21 176
Arsavgifter, kr/kvm 818 772 708 694 668
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 95 95 95
Totala intakter, kr/kvm 786 783 718 702 705
Nettoomsattning, tkr 2085 1972 1809 1770 1705
Resultat efter finansiella poster, tkr 585 577 285 499 368
Soliditet, % 92 91 90 90 89

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behaver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 65575 0 0 65 575
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3231497 0 139 000 3370497
S:a bundet eget kapital, kr 3297072 0 139 000 3436 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -497 584 577 078 -139 000 -59 506
Arets resultat, kr 577 078 -577 078 585 029 585 029
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 79 494 0 446 029 525523
S:a eget kapital, kr 3376 566 0 585 029 3961 595
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 139 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr 79 494
Arets resultat, kr 585 029
Reservation till underhallsfond, kr -139 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 525 523
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 525 523

Yiterligare upplysningar géliande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Tilldggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: 446 029.
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2084 617 1970 024
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 064 2292
Summa Rorelseintékter 2 086 681 1972 316
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1371178 -1 154 910
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 311 -93 478
Personalkostnader Not 6 -114 518 -75 350
Avskrivning byggnad -36 087 -107 000
Summa Rorelsekostnader -1 573 093 -1430 738
Rorelseresultat 513 588 541 578
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71441 35 500
Summa Finansiella poster 71441 35 500
Resultat efter finansiella poster 585 029 577 078
Resultat fore skatt 585 029 577 078
Arets resultat 585 029 577 078
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 710619 702 000
P&gaende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar Not 8 174 888 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 885 507 702 000
Finansiella anléggningstillgangar
Andel i HSB Norra Gétaland 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldaggningstillgangar 886 007 702 500
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 438
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1322 562 1638 251
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 868 58 885
Summa Kortfristiga fordringar 1409 430 1697 574
Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB Norra Gétaland 2000 000 1300 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000 1300 000
Summa Omsattningstillgangar 3409 430 2997 574
Summa Tillgdngar 4 295 437 3700074
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 575 65575
Fond fér yttre underhall 3370497 3231497
Summa Bundet eget kapital 3436072 3297 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -59 506 497 584
Arets resultat 585 029 577 078
Summa Fritt eget kapital 525 523 79 494
Summa Eget kapital 3961 595 3 376 566
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2222 11 931
Skatteskulder 8 095 6212
Inre fond 37914 38 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 285 611 266 945
Summa Kortfristiga skulder 333 842 323 508
Summa Skulder 333 842 323 508
Summa Eget kapital och skulder 4295 437 3700074
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KASSAF LODESAN ALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 513 588 541 578

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 36 087 107 000
Summa Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet 36 087 107 000
Erhallen ranta 71441 35500

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férindringar av

rorelsekapital R21116 BRSNS
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -33 247 -23 858
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 10 334 2103
Summa Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital =22 913 =21 754
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 598 203 662 324
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -219 594

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten ‘ -219 594

Arets kassafldde 378 609 662 324
Likvida medel vid arets borjan 2932 283 2 269 960

Likvida medel vid arets slut 3310 892 2932283
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Overgéng till regelverket K3 har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.
Bostadsréttsféreningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags majlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen for féregaende ar enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stéllet med
de uppgifter som presenterades i foregaende ars redovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tilldmpats
for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats till
verkligt varde.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sé ar fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
fér resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 701 931 kr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostdder andelstalsférdelad 1978128 1866 252
Hyror lokaler 76 368 71700
Hyror &vrigt 11 304 11184
Ovriga priméra intakter 18 817 20 888
Summa Bruttoomséttning 2 084 617 1970 024
Summa Nettoomséttning 2084 617 1970 024
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 2 064 2012
Ovriga sekundara intakter 0 280
Summa Ovriga rérelseintékter 2 064 2292
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -229 963 -218 171
Snd och halk-bekdmpning -500 -2 208
Reparationer -64 720 -54 321
El -61 620 -55 635
Uppvarmning -389 878 -368 912
Vatten -187 834 -151 453
Sophamtning -42 065 -43 628
Fastighetsférsékring -30 923 -28 766
Kabel-TV och bredband -168 702 -46 494
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -81 740 -79 813
Forvaltningsavtalskostnader -113 233 -105 509
Summa Driftskostnader -1371178 -1 154 910
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -93 0
Extern revision -13 800 -11 750
Konsultkostnader 0 -32 163
Medlemsavgifter -26 101 -24 945
Foreningsverksamhet -7 579 -9 865
Ovriga férvaltningskostnader -3738 -14 754

Summa Ovriga externa kostnader =51 311 -93 478
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -54 500 -47 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Vicevardsarvode -40 000 -12 500
Sociala avgifter -17 018 -12 850
Summa Personalkostnader =114 518 =75 350
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 4050 700 4050 700
Ingédende anskaffningsvarde mark 60 000 60 000
Arets investeringar 44706 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 4 155 406 4110700
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 408 700 -3 301 700
Arets avskrivningar -36 087 -107 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 444 787 -3 408 700
Utgéende redovisat vérde 710 619 702 000
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 257 000 257 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 256 000 256 000
Summa 30113 000 30 113 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5484 100 5484 100
Varav i eget forvar -5 484 100 -5 484 100
Stéllda sékerheter 0 0
Not 8 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar
Arets investeringar 174 888
Summa Pégédende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 174 888
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1310 892 1632283
Skattekonto 11670 5968
Summa Ovriga fordringar 1322 562 1638 251

Trollhattan 2025 - 03~ (04~ , |
d EE( N 4«%
Petr{ Arlebo Hans dstrom Ralf Windvist /
S léwm%m%\;, lobosic
Sonny Johans:!o‘)/ Leila Mohammed Islhak Assia 2

\C/u/\m&( R%‘wuﬁ‘b*/

\i
Jeanette Rasmussen
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Loke 7 i Trollhattan, org.nr. 763000-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Loke 7 i Trollhattan for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Loke 7 i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Trollhdttan for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande beddma forenjngens ekonoﬂmiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Trollnttan den 2G/ % 2025

Emil Persson :
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

/;/7 2025




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s4 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot 1 arsredovisningen.



