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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Myran med sate i Trollhattan org.nr. 763000-0771 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1902. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-11-03.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har skett 2019 med godkant resultat. Nasta besiktning kommer att ske enligt
6 ars faststalld intervall 2025.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fisken 1 1902-09-30 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1185
6 garageplatser 24
Totalt 27 objekt 1209

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 8 st 2 rok, 6 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Oskar Creutz Ordférande
Catharina Nejman Magnusson Ledamot
Tova Séderbergh Ledamot
Thim Eriksson Vikergard Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Oskar Creutz, Catharina Nejman Magnusson, Tova Séderbergh
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och Thim Eriksson Vikergard.
Firman tecknas tva i forening av Oskar Creutz och Catharina Nejman Magnusson.
Revisorer har varit: Daniel Jarpvik vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ingen valberedning har valts.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-25. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +21%.
En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under rakenskapsaret.

Foreningen har avtal med:

HSB géllande ekonomisk och administrativ férvaltning
HSB gaéllande underhallsplan

Uddevalla Energi gallande el

Telenor géllande internet

Brunbergs bygg gallande bygg- och reparationstjanster
3GIS gallande uthyrning av vindsutrymme till 3G mast

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Stambyte
OVK-besiktning

Nya kodlas
Stod fran HSB for att ta fram en underhallsplan som baseras pa K3.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 28 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.

Transaktion 09222115557547770699 Signerat OC, TS, CM, TV, DJ




2024 | ARSREDOVISNING ey 212

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 439 383 -158 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 837 962 1108 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 854 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 306 287 268 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 984 827 707 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 92 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1050 886 804 0 0
Nettoomsattning, tkr 1210 1071 953 743 725
Resultat efter finansiella poster, tkr 460 402 -1188 -1 204 131
Soliditet, % 71 66 60 65 98

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15 000 0 0 15000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 2 700 004 0 0 2 700 004
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 49 000 0 200 000 249 000
S:a bundet eget kapital, kr 2764 004 0 200 000 2964 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -467 315 402 463 -200 000 -264 853
Arets resultat, kr 402 463 -402 463 460 088 460 088
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -64 852 0 260 088 195 235
S:a eget kapital, kr 2699 152 0 460 088 3159 239

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -64 853
Arets resultat, kr 460 088
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 195 235

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 195 235

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1210294 1007 396
Ovriga rorelseintakter Not 3 58 714 63 509
Summa Rorelseintakter 1269 008 1070 905
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -666 292 -545 558
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 236 -24 596
Personalkostnader Not 6 -22 118 -18 924
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 70 981 60 710
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -784 627 -649 789
Rorelseresultat 484 381 421 116
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 634 35 666
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 927 -54 320
Summa Finansiella poster -24 293 -18 654
Resultat efter finansiella poster 460 088 402 463
Resultat fore skatt 460 088 402 463
Arets resultat 460 088 402 463
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1858679 1929 660
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 37588 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 1896 267 1929 660
Summa Anlaggningstillgadngar 1896 267 1929 660
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55 802 6 806
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 199 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 46 870 46 868
Summa Kortfristiga fordringar 102 871 53 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2463 232 2082110
Summa Kassa och bank 2463 232 2082110
Summa Omséttningstillgangar 2 566 102 2135919
Summa Tillgangar 4 462 369 4 065 579
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2715004 2715004
Fond for yttre underhall 249 000 49 000
Summa Bundet eget kapital 2 964 004 2 764 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -264 853 -467 315
Arets resultat 460 088 402 463
Summa Fritt eget kapital 195 235 -64 853
Summa Eget kapital 3159 239 2699 151
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 1012 500 1162 500
Leveranttrsskulder 112 875 25704
Skatteskulder 3094 4114
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 174 662 174 110
Summa Kortfristiga skulder 1303131 1 366 428
Summa Skulder 1303 131 1 366 428
Summa Eget kapital och skulder 4 462 369 4 065 579
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 484 381 421 116

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 70981 60 710
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 70981 60 710
Erhallen ranta 26 634 35 666
Erlagd ranta -51 112 -54 320

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 530884 463172
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -49 061 9771
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 86 887 -161 194
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 37 826 -151 423
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 568 710 311749
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -37 588 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 588 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -150 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -150 000

Arets kassaflode 381122 311749
Likvida medel vid arets borjan 2082 110 1770 360
Likvida medel vid arets slut 2 463 232 2082110
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Overgang till regelverket K3 har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar
ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for foregdende ar
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal dverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i
foregdende ars redovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamfoérbarheten mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnader:: 50 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1134804 937 860
Arsavgift TV/Bredband/iptelefoni 42 336 42 336
Hyror garage och parkeringsplatser 34 424 28 448
Ovriga primara intakter 242 0
Summa Bruttoomséttning 1211 806 1008 644
Hyresbortfall -1512 -1 248
Summa -1512 -1248
Summa Nettoomséttning 1210294 1 007 396
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Intakt 3G Infrastructure m.m. 58 714 63 509
Summa Ovriga rérelseintékter 58 714 63 509
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -11 626 -6 807
Reparationer -50 364 -6 826
El -41 966 -52 221
Uppvarmning -239 454 -224 490
Vatten -88 247 -70 656
Sophéamtning -29 860 -28 434
Fastighetsforséakring -33543 -30 545
Kabel-TV och bredband -49 096 -46 080
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -36 060 -35199
Forvaltningsavtalskostnader -86 076 -44 300
Summa Driftskostnader -666 292 -545 558
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -13 187 -2 825
Konsultkostnader 0 -6 125
Foreningsverksamhet -2 866 0
Ovriga férvaltningskostnader -9183 -15 646
Summa Ovriga externa kostnader -25 236 -24 596
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 -8 900
Revisionsarvode 0 -300
Ovriga arvoden -16 830 -5 200
Sociala avgifter -5 288 -4 524
Summa Personalkostnader -22 118 -18 924
Foreningen har inga heltidsanstéllda.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -70 981 -60 710
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella 70 981 60 710
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 2922 283 2922 283
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2922 283 2922 283
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -992 623 -931 913
Arets avskrivningar -70 981 -60 710
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 063 604 -992 623
Utgaende redovisat vérde 1858 679 1929 660
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 90 000 90 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4739 000 4 739 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 93 000 93 000
Summa 14 722 000 14 722 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1572 500 1572 500
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 1572 500 1572500
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar, pabérjat arbete stamrenovering 37 588
Summa Pagéende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 37 588
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 199 136
Summa Ovriga fordringar 199 136
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 870 46 868
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 870 46 868
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank bankkonto 900 380 545 731
Swedbank placeringskonto 1562 852 1536 379
Summa Kassa och bank 2 463 232 2082110
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek AB 3,35% 2025-03-28 1012 500 150 000
1012 500 150 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 1012 500
Kortfristig del 1012 500
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 96 924 93634
Upplupna rantekostnader 283 468
Ovriga upplupna kostnader 77 455 80 008
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 174 662 174 110

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till drsstdmman i Brf Myran, org. nr. 763000-0771

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats korrekt och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens ekonomiska situation per den 31 december 2024.
Verksamhetsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga uppgifter. Jag har varit
oberoende i forhéllande till styrelsen for det gdngna aret, och anser att revisionsbevisen som
tillhandahéllits &r tillrackliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Myran signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.

OSKAR CREUTZ i e TOVA SODERBERGH " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 13:20:40

CATHARINA MAGNUSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-28 ki. 12:34:07

E-signerade med BankID: 2025-05-26 ki. 17:35:07

THIM VIKERGARD " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 13:08:42

DANIEL JARPVIK P X

Re\/l &)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 20:35:32

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Myran signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DANIEL JARPVIK Do

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 20:34:01

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



