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G55 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Loke 5 i Trollhattan med sate i Trollhattan org.nr. 763000-1597 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1936. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-07-09.

Foreningen ager och forvailtar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trollhattan Loke *5 1936-03-18 1936

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Alvsborg. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1376
4 forrad 35
Totalt 29 objekt 1411

Féreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 17 st 2 rok, 1 st 4 rok.

Foreningens fastighet Loke 5 ar belagen pa adresserna Osterlanggatan 5 A-C i Trollhattan. P4 fastigheten finns 1 st
bostadshus i 3 st vaningar med 3 st trappuppgéngar. Varje lagenhet har tillgang till 1 st kallarférrad. | féreningen finns ocksa 1
st mangelrum 19 m2 och 1 st styrelserum 20 m2. e
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Eva-Britt Hansson Ordférande

Erik Almér Vice ordférande
Sanna Larsson Sekreterare
Karin Larsson Ledamot
Michael Zijp Ledamot

Emil Grénquist Ledamot

Ulla Johansson Ledamot

Mikael Karlander HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Eva-Britt Hansson, Sanna Larsson, och Ulla Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokoliférda styrelseméten.

Vicevard har under aret varit Ulla Johansson.

Firman tecknas tva i forening av Eva-Britt Hansson, Emil Gronquist, Erik Almér och Sanna Larsson.

Revisorer har varit Philip Truong vald av féreningsstamman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit Hava Zengin, vald av féreningsstamman.

Fdreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2024-05-15. Pa stdmman deltog 12 st réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under aret.

En fuktmatning har gjorts i kéllaren. Vaggarna i torkrum, styrelserum och korridor har putsats/spacklats och malats, allt enligt
atgardsplanen.
En pergola har byggts och ny belysning har installerats pa den gemensamma garden.

Foreningen har gatt éver fran K2 till K3 redovisning from 2024-01-01.

Ekonomi:
En héjning med 1 % pa arsavgiften gjordes senast 2025-01-01.
Ett fast informationsdverféringsbelopp tas ut per lagenhet.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2025.
Efter en avattning till ytire fond med 48 000 kr och ett beraknat lyft fran yttre fonden med 109 000 kr,
sa blir det ett beraknat resultat efter fondférandring pa 268 048 kr.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

1988
1992
2013
2021

Atgird

Fasadrenovering och fénsterbyte.

Stambyte, byte av kdk och badrum samt byte av ytterdérrar.
Relining av bottennat.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Takrenovering inklusive stuprér och hangrannor. Beslut har &nnu inte fattats, ev kan atgarden skjutas pa framtiden.

Artal Atgird
2027 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 st bostadsratter dverlatits och 0 st upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var mediemsantalet 29 st och under aret har det tillkommit 3 st och avgatt 3 st medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29 st. En medlem utgérs av HSB Norra Gotaland.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 317 322 236 216 -466
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 176 172 159 166 155
Arsavgifter, kr/kvm 877 814 736 690 677
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 99 99 98
Totala intakter, kr/kvm 849 827 747 699 692
Nettoomséattning, tkr 1219 1134 1027 962 952
Resultat efter finansiella poster, tkr 405 323 133 143 -767
Soliditet, % 94 %4 93 93 78

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 870 0 0 42 870
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 559 269 0 46 000 2 605 269
S:a bundet eget kapital, kr 2602139 0 46 000 2648 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 142 892 322763 -46 000 419 655
Arets resultat, kr 322763 -322 763 405 242 405 242
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 465 655 0 359 242 824 897
S:a eget kapital, kr 3067 794 0 405 242 3473 036

W
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 46 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 465 655
Arets resultat, kr 405 242
Reservation till underhallsfond, kr -46 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 824 897
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 824 897

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Tilldggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: 359 242.

4
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1219 306 1133 601
Forsakringsersattningar 11293 4 508
Summa Rorelseintakter 1230 599 1138 109
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -684 339 -609 547
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 593 -34 421
Personalkostnader Not 5 -93 258 -83 042
Avskrivning byggnad -54 756 -120 000
Summa Rorelsekostnader -875 945 -847 010
Rarelseresultat 354 654 291 099
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 50 588 31 664
Summa Finansiella poster 50 588 31664
Resultat efter finansiella poster 405 242 322763
Resultat fore skatt 405 242 322763
Arets resultat 405 242 322763

w«
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 766 119 820 875
Summa Materiella anléggningstillgangar 766 119 820 875
Finansiella anléggningstillgangar
Andel i HSB Norra Gétaland 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstiligangar 766 619 821 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 8948 9973
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 885 859 1297 522
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 894 43 217
Summa Kortfristiga fordringar 935701 1350 712
Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB Norra Gotaland 2000 000 1100 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000000 1100 000
Summa Omsattningstillgangar 2935701 2450712
Summa Tillgangar 3702320 3272087

}M/
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 870 42 870
Fond for yttre underhall 2 605 269 2 559 269
Summa Bundet eget kapital 2648 139 2602 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 419 655 142 892
Arets resultat 405 242 322763
Summa Fritt eget kapital 824 897 465 655
Summa Eget kapital 3473036 3067 794
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 776 0
Inre fond 59 746 67 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 9 168 761 137 051
Summa Kortfristiga skulder 229 283 204 293
Summa Skulder 229 283 204 293
Summa Eget kapital och skulder 3702320 3272087

w
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 354 654 291099
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 54 756 120 000
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 54 756 120 000
Erhéllen ranta 50 588 31664
K_'assaﬂc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 459 998 442 763
rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -21 685 -23 245
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 24 990 -9 604
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 3305 -32 849
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 463 303 409 914
Arets kassaflode 463 303 409 914
Likvida medel vid arets borjan 2381003 1971 090
Likvida medel vid arets slut 2 844 307 2381003

W
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Overgang till regelverket K3 har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar
ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rékna om

jamforelsetalen for féregaende ar enligt K3s principer. Presenterade jamfdrelsetal dverensstammer i stallet
med de uppgifter som presenterades i foregaende ars redovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tilldampats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan
aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats till
verkligt varde.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 35-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ér fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering ill, respektive ianspréktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Forandring jamfért med foregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
réakenskapséret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tiligodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 1169 760 1083 144
Arsavgifter bostéder informationséverforing 37 500 37 500
Hyror 6vrigt 10 644 10 644
Ovriga priméra intakter 1402 2313
Summa Bruttoomsittning 1219 306 1133 601
Summa Nettoomsiéttning 1219 306 1133 601
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -103 174 -98 874
Snd och halk-bekdmpning -500 -1 801
Reparationer -96 637 -53 460
El -22 962 -21 550
Uppvarmning -160 152 -150 978
Vatten -72 545 -63 926
Sophamtning 23722 -24 710
Fastighetsforsakring -19797 -18 416
Kabel-TV och bredband -60 744 -60 056
Fastighetsskatt och fastighetsavagift -40 750 -39725
Forvaltningsavtalskostnader -83 356 -76 051
Summa Driftskostnader -684 339 -609 547
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -291 0
Extern revision -13 500 -11 750
Medlemsavgifter -16 179 -15 463
Foreningsverksamhet 0 -1 449
Ovriga férvaltningskostnader -13 623 -5 759
Summa Ovriga externa kostnader -43 593 -34 421
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -53 500 -48 300
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -20 000 -16 500
Sociala avgifter -16 758 -15 242
Summa Personalkostnader -93 258 -83 042
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB 928 1068
Rénteintékter HSB bunden placering 49 020 30310
Ovriga ranteintakter och liknande poster 641 286
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 50 588 31664
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 4 605 625 4 605 625
Ingédende anskaffningsvarde mark 10 875 10 875
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 4616 500 4616 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 795 625 -3675 625
Arets avskrivningar -54 756 -120 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 850 381 -3 795 625
Utgéende redovisat vérde 766 119 820 875
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 5 600 000 5600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 17 000 000 17 000 000
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5782 500 5782 500
Varav i eget forvar -5 782 500 -5 782 500
Stéllda sédkerheter 0 0
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 844 307 1281003
Ovriga fordringar 41 552 16 519
Summa Ovriga fordringar 885 859 1297 522
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 125678 93 641
Ovriga upplupna kostnader 43 083 43 410
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 168 761 137 051

W
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Loke 5 i Trollhattan, org.nr. 763000-1597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Loke 5 i Trollhattan for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska bes|ut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som r ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Loke 5 i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Trollhattan for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvattningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedb'mning avom utdemingen ar fort|0pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattgh
/ | 6;\“ .. I AN —
« Magnus Emilsson Philip Truong

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i §vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intékter minus kostnader #r lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sé att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar. Anskaffhingsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre terstiende
bindningstid an ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for ytire underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfGring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4ar ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
f6r underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och 4r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna strre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende #r viktiga. Fraga giéirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



