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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Asperod i Uddevalla med séate i UDDEVALLA org.nr. 758500-0586 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-03-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
UDDEVALLA STOREN 3,5,6,7 1959-01-01 1959-1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
282 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15792
67 garageplatser 1374
159 p-platser 0
50 lokaler o forrad (hyresratter) 498
Totalt 558 objekt 17 664

Féreningens lagenheter fordelas pa: 51 st 1 rok, 168 st 2 rok, 49 st 3 rok, 14 st 4 rok.

Transaktion 09222115557544296603
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Lars Gustavsson Ordférande
Ann-Christin Hjortskog Stawreberg Ledamot
Helena Soderqvist Ledamot
Anneli Henriksson Ledamot
Beatrice Wallberg Ledamot
Mikael Gustafsson Ledamot
Owe Lislerud HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foéreningsstamma ar: Lars Gustavsson, Mikael Gustafsson, Anneli Henriksson,
Beatrice Wallberg och Ann-Christin Hjortskog Stawreberg.

Firman tecknas tva i forening av Lars Gustavsson, Helena Séderqvist, Beatrice Wallberg och Mikael Gustafsson.

Revisorer har varit: Kajsa Hellberg med Kaj Jildestedt som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Konrad Dahl (sammankallande) och Rose-Marie Ljungstrdm, valda vid ordinarie féreningsstémma. De
valde senare att avga och vid extrastimma 24 november valdes istéllet Lillemor Blom, Dennis Jensen och Kahrina Blom.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-23. Pa stamman deltog 39 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2024-02-15. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.
Stamman tog sitt andra beslut om att anta 2023 ars normalstadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-03-26. Pa stamman deltog 62 réstberattigade medlemmar.

Stamman beslutade om ny ordférande, fyllnadsval av ledamot samt att efter avgiftsandring for gruppavtal med Tele2 ta ut en
avgift om 185 kr per lagenhet och manad.

Extra foreningsstamma holls 2024-11-20. Pa stamman deltog 31 rostberattigade medlemmar.

Stamman beslutade att anta HSBs kod for bostadsrattsféreningar, valja nya ledamater till valberedningen, valja en ny ledamot

till styrelsen, att rékna upp fasta arvoden med 1,5 for att folja det férlangda réakenskapsaret samt korrigera
arvodesutbetalningen for 2024 med anledning av att arvoden for 2023 blivit felaktiga.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +2,5%.
En férandring av arsavgiften med +2,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 27 mars 2023.

Signerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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Styrelsens sammansattning har forandrats under aret. Nar 2024 inleddes bestod styrelsen av Jan-Olof Andersson
(ordférande), Mikael Gustafsson (vice ordférande), Ann-Christin Stawreberg (sekreterare), Lars Gustavsson (ledamot),
Beatrice Wallberg (ledamot), Max Beckeman (ledamot), Helena Séderquist (suppleant), Anneli Henriksson (suppleant) och
Owe Lislerud (HSB-ledamot).

Styrelsen kallade till extrastdmma i mars utifran att 10 % av medlemmarna begért det. Arendet fér stamman var
misstroendeforklaring gentemot féreningens davarande ordférande Jan-Olof Andersson, som dock valde att avga infor
stamman. Under extrastamman valdes Lars Gustavsson till ordférande och Helena Soderqvist som ledamot. Efter
extrastamman avsade sig Ann-Christin Stawreberg rollen som féreningens sekreterare, samt var franvarande under
styrelsearbetet under april och maj manad. Under konstituerande méte valdes Beatrice Wallberg som ny sekreterare. Max
Beckeman avgick som styrelseledamot under maj manad. Vid extrastamman i november valdes Anneli Henriksson till ledamot.
Styrelsen anordnade stamman fér fylinadsval av ledamot och valberedning, information om felaktig arvodering samt allman
information till medlemmarna. Valberedningen valde under aret att avga och en ny bestaende av Lillemor Blom, Kahrina Blom
och Dennis Jensen utsags.

Nar 2024 avslutas bestar styrelsen av Lars Gustavsson (ordférande), Mikael Gustafsson (vice ordférande), Beatrice Wallberg
(sekreterare), Anneli Henriksson (ledamot), Helena Sdderqvist (ledamot), Ann-Christin Stawreberg (ledamot), Owe Lislerud
(HSB-ledamot).

Publika elbilsladdare har installerats pa tva parkeringsplatser vid Osterled 3, detta arbete paborjades under 2023 men
slutférdes 2024. Kostnaden uppgick till 159 864 kr och inkludereade ny serviscentral till p-plats Osterled. Det féretag som
tillhandahaller molntjansten for elbilsladdning (Eways) gick under aret i konkurs. Eways kunder togs 6ver av Voltiva och vi har
av dem fatt betalt, Eways del har kravts av konkursboet annu utan resultat.

Installation av laddplatser for boende har kostat 467 083 kr, féreningen fick halva summan ater i bidrag fran staten.

Foreningens aktuella avtal har sammanstallts och utvarderas I6pande. HSB har tidigare hanterat féreningens systematiska
brandskyddsarbete, men da HSB inte langre tillhandahaller detta tecknades nytt SBA-avtal med Trestad Brandservice.

Foreningen har tecknat gruppavtal med Tele2, avtalet startade 1 juli -24 och innebar att befintligt kablage anvands och att de
boende far lagre kostnad for tv och bredband (185 kr/lagenhet). Infor att tjansten startade genomférde styrelsen
informationsmdéten med medlemmarna for att fortydliga den information som gatt ut skriftligt. Styrelsen har sedan hjalpt till att
installera den nya utrustningen fér de medlemmar som 6nskat.

Under en vecka pa véaren stélldes en container ut vid Osterled 13. Medlemmarna kunde sléanga skrymmande avfall for att
sjalva slippa kora till atervinningsstationen. Detta var ett stammoférslag fran en medlem. Container kommer hyras in 1-2
ganger per ar aven fortsattningsvis. Containern kostade 4354 kr att hyra och témma.

Fastighetsskotarna borjade i maj 2024 med overlatelsekontroller i samband med lagenhetsforsaljning. Syftet &r att upptacka
fel som aligger foreningen att atgarda, samt upptacka skador som riskerar att bli omfattande om de inte atgardas.

Styrelsen har under aret borjat arbeta med ”Digitalt styrelsestéod” pa Mitt HSB for att digitalisera och férenkla styrelsens
moten samt protokoll som sedan skrivs, signeras och lagras digitalt.

Styrelsen har sett 6ver utbildningsbehovet, alla har fatt ga digital grundutbildning i styrelsearbete. Andra
HSB-utbildningar (t.ex. fastighetsagar- och underhallsansvar, juridik m.fl.) har fordelats mellan ledamdéter.

Styrelsen har under aret aterupptagit dialogen med Asperddsskolan som legat nere en tid. Férhoppningen &r att ett
samarbete skulle kunna leda till positiva effekter.

Efter motion fran medlem sa installerades nédbelysning samtidigt som belysningsarmaturer i kéllargangar byttes ut.
Arbetet uppgick till en kostnad av 748 125 kr.

Transaktion 09222115557544256603

Signerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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Under extrastamma 20 november 2024 beslutades om att styrelse och valberedning skall arbeta enligt HSB-kod som ar en
arbetsbeskrivning och styrdokument. Koden skall vara ett hjalpmedel och bidra till en dppen och genomlyst
bostadsrattsforening dar varje medlem far insyn i verksamheten och maéjlighet att paverka. Medlemmarna ska kanna trygghet i
att BRF:en styrs demokratiskt och att verksamheten ar stabil och hallbar. Koden tillampas under principen "folj eller forklara”
och sedan extrastamman i november 2024 har styrelsen tillampat koden i sitt arbete. Under den korta tid som gatt har
styrelsen exempelvis faststallt "Styrelsens arbetsordning” och tagit fram ett utkast till valeberedningssinstruktion.
Valberedningsinstruktionen skall faststallas av féreningsstamman.

Under extrastamman i november 2024 informerades aven kring felaktig arvodesutbetalning for 2023 och att det kommer
korrigeras genom att betala ut mindre till berérda efter 2024.

Styrelsen har anordnat studiecirkel "odla i pallkrage”, totalt 10 traffar.

Styrelsen har under aret valt att ha en mer restriktiv hallning nar det géller andrahandsupplatelser. Vi har idag relativt fa
lagenheter som hyrs ut i andra hand och vi vill att det skall fortsatta sa. Vi agerar ocksa nar vi far reda pa misstankar om
otillatna andrahandsuthyrningar. Styrelsen har ocksa valt att agera hardare mot boende som inte betalar sin avgift i tid.

Installation av Flamcomater (bevakar, aviuftar och fyller pa varmesystem) fardigstalldes under verksamhetsaret. Kostnad:
605 283 kr.

Styrelsen har besiktat fastigheter okulart och uppdaterat underhallsplanen. Belysningsarmaturer pa omradet har ersatts med
mer energisnala varianter och redan under hdsten visade arbetet pa minskad energiatgang, detta arbete kommer fortsatta
|6pande.

Under aret har forberedelsearbete infor drénering pagatt. Da det ar ett omfattande arbete hanteras det av projektledare pa
HSB. Nar 2024 lider mot sitt slut finns annu inget datum fér nar arbetet kommer pabdrjas, styrelsen planerar méte med
projektledaren under februari 2025. Styrelsen har genomfért fem tréffar med medlemmarna fér planering av tradgardsmiljé och
vaxtplanering i samband med draneringen.

Under hdsten har extern konsult besiktat tak och fasader. Rapporten visar att féreningen maste géra en omprioritering och
istallet se dver fasaderna och byta tak innan arbetet med dranering inleds. Detta for att undvika att vi forst drénerar och gor
fint pa gardarna och sedan satter upp stallningar och forstér runt husen igen. Exakt hur vi kommer att ga vidare kommer vi
aterkomma till.

Styrelsen har bestallt en upphandling av ett nytt styrsystem for foreningens varmesystem. Det gamla ar utdaterat och behdver
uppdateras samtidigt som en orovdckande okning av fjarrvarmefoérbrukningen ses.
Redovisning av arsférbrukning for foreningen:

+ Fjarrvérme 1975 877 kWh (2023: 1 896 007 kWh)
» El 165 706 kWh (2023: 167 139 kWh).
» Vatten 17 027 liter (2023: 17 147 liter).

Avtalet med HSB om robotgrasklipparna har under hésten avbrutits. Grasklipparna har inte fungerat optimalt och statt stilla
for stor del av tiden, fastighetsskotarna har behovt 1agga tid pa att serva och fixa dem. Styrelsen var darfor inte néjda med hur
HSB uppfyllde avtalet. Utdver det sa hade de inte kunnat anvandas i samband med kommande omfattande arbeten pa
omradet.

Avloppsstammar i husens bottenplattor har filmats och en del av dem behdver relinas da de bérjat ga sénder. Dessa byttes gj
ut vid senaste stamrenoveringen utan ar fran nar husen byggdes.

Transaktion 092221155575442%6603

Signerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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Artal Atgard

1994/1995 Yttertak och fonsterbyte

1994/1995 Utbyggnad av balkonger

2005/2006 Stamrenovering

2005/2006 Byte av lagenhetsdorrar

2005/2006 Uppgradering el

2017 Byte entredorrar

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Byte av yttertak och reparation av fasader.

Forsatt dranering av hela omradet.

Filmning, spolning och relining av liggande ror i betongplatta.

Utbyte av styrsystem for varme under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 323 och under aret har det tillkommit 43 och avgatt 49 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 317.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024* 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Sparande, kr/kvm 332 178 202 166
Skuldsattning, kr/kvm 158 468 504 553
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 177 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 266 176 165 162
Arsavgifter, kr/kvm 1127 666 649 630
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 1119 719 686 666
Nettoomsattning, tkr 19 505 11335 11118 10 804
Resultat efter finansiella poster, tkr 3991 1734 2 306 802
Soliditet, % 80 65 60 54

*2023/2024 &r ett forlangt rakenskapsar 2023-07-01 - 2024-12-31, darav ar nyckeltalen ej jamforbara med tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

Signerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsforening.

Transaktion 092221
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1077 610 0 0 1077 610
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13 390 032 0 1186 285 14 576 317
S:a bundet eget kapital, kr 14 467 642 0 1186 285 15 653 927
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 149 581 1734 246 -1 186 285 2697 542
Arets resultat, kr 1734 246 -1 734 246 3991 165 3991165
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 883 827 0 2804 880 6 688 707
S:a eget kapital, kr 18 351 469 0 3991 165 22 342 634

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 139 000 kr samt ianspraktagande skett med 952 715 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3 883 827
Arets resultat, kr 3991165
Reservation till underhallsfond, kr -2 139 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 952 715
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 6 688 707

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -1 059 000

Balanseras i ny rdkning, kr 5629 707

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter

Transaktion 09222115557544296603 Signerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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2023-07-01 2022-07-01

2024-12-31 2023-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 19 505 482 11334920
Ovriga rorelseintakter Not 3 261 295 14 508
SUMMA RORELSEINTAKTER 19766 777 11 349 428
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -12 432 786 -7607 414
Underhéll enligt plan Not 5 952715 -460 681
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 466 984 -895 678
Personalkostnader och arvoden Not 7 -343 302 -134 835
Av- och neq§kﬁmingar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -912 967 -609 450
SUMMA RORELSEKOSTNADER -16 108 755 -9 708 059
RORELSERESULTAT 3 658 022 1641369
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 386 117 147 788
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 974 -54 231
Ovriga finansiella poster Not 9 0 -681
SUMMA FINANSIELLA POSTER 333 143 92 876
ARETS RESULTAT 3991 165 1734 246
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 3991 165 1 734 246
Reservering till fond for yttre underhall -2 139 000 -1 474 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 952 715 460 681
Overforing till balanserat resultat 2 804 881 720 927

an 222 75442 ignerat | AH AH HS KH.FR
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2024-12-31 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 15303 930 15718 797
Inventarier och installationer Not 11 176 406 282 250
Pagédende nyanldggningar Not 12 364 694 487 069
Summa materiella anliggningstillgangar 15 845 030 16488 116
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 15 845 530 16 488 616
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 8018 11799
Kundfordringar 0 3064
Avrikningskonto HSB 1 134 404 2380525
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 28 231 130 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 452199 280 739
Summa kortfristiga fordringar 1622 851 2 806 384
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 10 500 000 9 000 000
Summa kortfristiga placeringar 10 500 000 9000 000
Kassa och bank
Bank Not 17 7487 2670
Summa kassa och bank 7487 2670
Summa omsittningstillgangar 12 130 338 11 809 053
SUMMA TILLGANGAR 27975868 28297670

Transaktion 0922
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1077 610 1077 610
Fond for yttre underhall 14 576 317 13390 032
Summa bundet eget kapital 15 653 927 14 467 642
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 697 542 2 149 581
Arets resultat 3991 165 1 734 246
Summa fritt eget kapital 6 688 708 3 883 827
Summa eget kapital 22342 634 18 351 469
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 398 000 2998 000
Summa langfristiga skulder 2 398 000 2998 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 400 000 4 400 000
Medlemmarnas inre fond Not 19 953 477 912 436
Leverantorsskulder 322 002 255248
Aktuell skatteskuld Not 20 41 858 71533
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 67 120 11504
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1450 778 1297 480
Summa kortfristiga skulder 3235234 6948 201
Summa skulder 5633234 9946 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 975 868 28 297 670
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ridnta

Erlagd rinta

Ovriga poster

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-07-01 2022-07-01
2024-12-31 2023-06-30
3658022 1 641 369
912 967 609 450
4570 989 2250819
386 117 147 788

-52 974 -54 231

0 -681

4904 132 2343 696
-62 588 431325

287 033 -244 674
5128 577 2 530 346
-269 881 -487 069
-269 881 -487 069
-4 600 000 -800 000
-4 600 000 -800 000
258 696 1243 277
11383 194 10 139917
11 641 890 11383 194
258 696 1243 277

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokf6ringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar, P-platser klart 2029
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3-10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig férséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557544256603
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2024 | ARSREDOVISNING Lt
2023-07-01 2022-07-01
2024-12-31 2023-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 17 486 090 10 509 728
Hyresintékt lokaler 0 53517
Hyresintakt garage och bilplatser 1495 591 746 328
Hyresintakt ovrigt 130 235 22 100
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 313020 0
Konsumtionsavgift el garage & bilplatser 61 874 0
Avsatt till inre fond -104 347 -69 565
Ovriga intikter i verksamheten 42 879 28 073
Intakt andrahandsupplatelse 43 540 19 922
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 1 140 9319
Ovriga fakturerade kostnader 0 800
Ovriga priméra intikter och ersittningar 35461 14 698
19 505 482 11 334 920
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 185262 0
Bidrag 76 033 0
Ovrigt 0 14 508
261295 14 508
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -1562 733 -1 004 747
El -622 447 -379 712
Uppvarmning -2502 196 -1501019
Vatten -1582 189 -900 764
Renhéllning -409 910 -257 626
Bevakningskostnader -20 290 -5755
TV, bredband, iptelefoni -472 203 -148 658
Serviceavtal -171 757 -74 224
Forvaltningskostnader -4 115 966 -2 571 448
Forsakringar -321 184 -181 676
Fastighetsskatt -463 650 -451 729
Ovriga driftskostnader -188 262 -130 057
-12 432 786 -7 607 414
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -952 715 -460 681
-952 715 -460 681
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -28 755 -34 386
Ovriga forvaltningskostnader -1 131459 -649 672
Foreningsverksamhet -7553 -5197
Kontorsutrustning och -material -33 256 -21 301
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 958 -15623
Konsulter -20 570 0
Forbrukningsinventarier -12436 -49 438
Medlemsavgifter HSB -195 201 -107 415
Stamma och styrelse -12 796 -12 647
-1 466 984 -895 678
Transaktion 09222115557544296603 Signerat LG, OL, AH3, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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2024 | ARSREDOVISNING e
2023-07-01 2022-07-01
2024-12-31 2023-06-30
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har inga anstallda.
Arvode till styrelsen -280 908 -112323
Ovriga arvoden -4 726 -1 000
Revisionsarvode -5 667 0
Sociala avgifter -51 376 -21 512
Utbildning -625 0
-343 302 -134 835
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader =794 810 -509 838
Markanldggningar -12 313 -8 209
Installationer och inventarier -105 844 -91 403
-912 967 -609 450
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader 0 -681
0 -681
ansaktion 092 15557544 ignerat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS FR
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2024-12-31 2023-06-30
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2059.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 52415421 52415421
Omklassificering 122 375 0
Arets investering byggnader 269 881 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 613275 613 275
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 255 862 255 862
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 53 676 813 53 284 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -37 350 942 -36 841 104
Arets avskrivningar byggnader 794 810 -509 838
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -214 818 -206 609
Arets avskrivningar markanldggningar -12313 -8 209
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 372 883 -37 565 760
Utgdende redovisat virde 15303 930 15718 797
Redovisade virden byggnader 14 661 925 15064 479
Redovisade virden mark 613 275 613 275
Redovisade virden markanlaggningar 28 731 41 044
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Storen 3 m fl
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1961 121 000 000 51000 000 172 000 000 172 000 000
Lokaler 1961 1 623 000 895 000 2518 000 2518 000
122 623 000 51 895 000 174 518 000 174 518 000
Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-06-30
Fastighetsinteckning 42 000 000 42 000 000
varav 1 eget forvar -21 000 000 -21 000 000
Summa stillda sikerheter 21 000 000 21000 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingédende anskaffningsvarden 1317018 1317018
Utgdende anskaffhingsvéirden 1317018 1317018
Ingéende avskrivningar -1034 768 -943 365
Arets avskrivningar -105 844 -91 403
Utgédende avskrivningar -1 140612 -1 034 768
Utgéende redovisat virde 176 406 282 250
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.
Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende védrde pagaende nyanldggningar 487 069 0
Arets Investering 0 487 069
Omklassificering till Byggnader och mark -122 375 0
Utgédende virde pagaende nyanldggningar 364 694 487 069

Pagaende nyanldggningar avser projektering infor drinering som kommer att ske ndrmaste aren.

MG RW AH HS KH ER
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2024 | ARSREDOVISNING ¢ Uddevalia
2024-12-31 2023-06-30
Not 13 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4811 15 171
Ovriga kortfristiga fordringar 23420 115 086
28 231 130 257
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 452199 280 739
452 199 280 739
Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 3,10% 2025-01-01 2500 000 3 000 000
Placering HSB 3 mén 3,00% 2025-02-01 1 000 000 0
Placering HSB 3 mén 3,00% 2025-02-18 1 000 000 0
Placering HSB 3 mén 2,60% 2025-03-01 1 500 000 0
Placering HSB 3 mén 2,60% 2025-03-16 1 500 000 0
Placering HSB 6 mén 2,90% 2025-03-01 1 000 000 6 000 000
Placering HSB 6 man 2,40% 2025-05-01 1 000 000 0
Placering HSB 6 mén 2,00% 2025-06-16 1 000 000 0
10 500 000 9000 000
Not 17 BANK
Swedbank 7487 2670
7 487 2670
Not 18 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan AB 0,91% 2026-01-28 2 798 000 400 000
2798 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2398 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 400 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,91%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 600 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 798 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 19 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 912 436 892 713
Avsittning 104 347 69 565
Uttag -63 307 -49 842
953 477 912 436
Not 20 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 41 858 71 533
41 858 71533
Transaktion 09222115557544 erat LG, OL, AHS, MG, BW, AH, HS, KH, FR
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2024-12-31 2023-06-30

Not21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kallskatt 31137 0
Arbetsgivaravgifter 21394 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 589 11504

67 120 11504

Not 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna réntekostnader 141 3616
Upplupen revision 0 -10
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 140 298 1 070 807
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 310 339 223 067

1450778 1297 480

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Lars Gustavsson Mikael Gustafsson Anneli Henriksson

Beatrice Wallberg Ann-Christin Hjortskog Stawreberg Helena Soderqvist

Owe Lislerud

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kajsa Hellberg Fiola Rexhepi
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Asperdd i Uddevalla, org.nr. 758500-0586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Asperdd i
Uddevalla for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asperdd i Uddevalla for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot Elllamgllgg d_elar[av |agelr Sn} edkonom|ska féreningar,
tSieriiges, T arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Kajsa Hellberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557544372194
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Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Asperéd i Uddevalla signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i §vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sédga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgédngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgdngar.
Omséttningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala torst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret uttort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ér en del i
foreningens sdkerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansriakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Denna revisionsberattelse ersatter tidigare angiven revisionsberéattelse daterad 16 april 2025

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Asperdd i Uddevalla, org.nr. 758500-0586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Asperdd i
Uddevalla for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysning

Denna Revisionsberéttelse ersatter tidigare i stadgeenlig tid ldmnad revisionsberéttelsen fran den 16 april 2025 da det var fel angivet

rakenskapsar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Asperdd i Uddevalla for
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg
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