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Styrelsen for RBF Trollhattehus 5 far

Forvaltningsberattelse e "

2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Arets resultat uppgar till -236 tkr (foregdende ar 201 tkr). Arets resultat ir 437 tkr ligre jimfort med foregiende ar och
beror framst pa dkade kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning. Foreningens likviditet har under aret
forandrats fran 105% till 45%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 1&n som ska villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 280% till 215 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 300 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Korsnébben 1 och Kolibrin 2 i Trollhédttans kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader
med 105 lagenheter uppforda. Dessutom tillkommer 2 hyresritter som ej dr upplatna som bostadsritt. Byggnaderna &r
uppforda 1952-53. Fastigheternas adress dr Kaflegatan 1-9 i Trollhéttan.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade 1 Folksam genom Gallagher. Hemfo6rsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rkwv 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k.
12 8 75 12

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

16 38 71

Total tomtarea 11 951 m?
Total bostadsarea bostadsritt 5403 m?
Total bostadsarea hyresrétt 76 m?
Total lokalarea 702 m?
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Arets taxeringsvirde 51377 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 51377 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel/fastighetsservice
Riksbyggen Driftévervakning
Avarn Security AB Bevakning
Yngves Dialect TV-jour
Com Hem AB Kabel-TV
Bixia El

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhill for 629 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 41 360 tkr for de
nirmaste 27 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 532 tkr/&r (248 kr/ m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 550 tkr (89kr/ m?). Budgeterad avsittning for 2024-2025 &r 550 tkr (89 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stam- och badrumsrenovering 1998

Fonster - kulvert - drdnering 2007

Nya garage 2014

Installationer, belysning mm 2016/2017

Byte samt installation av elcentraler 2017-2019

Byte och installation av ny tvéttmaskin 2022/2023
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen- malning entréer 72 813

Relining 408 675

Putslagning, malning 147 986
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per Ljungqvist Ordforande 2024
Kathe Berggren Sekreterare 2024
Douglas Johansson Vice ordférande 2024
Frida Runesson Ledamot 2025
Svetlana Nilsson Ledamot 2024
Kristina Hofvander Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ingela Blomqvist Suppleant 2024
Susanne Carlsson Suppleant 2025
Thomas Fridén Suppleant 2024
Dragan Jukic Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Lund
RevisorsCentrum i Skovde AB
Martin Holmqvist, huvudansvarig

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

2024

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

William Nordberg

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 113 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 6 %

fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 4 654 4 405 4239 4164 4118
Resultat efter finansiella poster* —236 201 491 684 688
Resultat exkl avskrivningar 300 737 999 1159 1163
Balansomslutning 12 979 13072 13 345 13 190 12 825
Soliditet %* 37 39 36 33 29
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 215 280 233 235 326
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 45 105 41 37 -
verksamhetsar
. o

Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 93 94 94 93 94
rorelseintdkter*®
Arsavglti[ kr/kvm upplaten med ’11 772 743 726 7138
bostadsratt*
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 485 462 382 392 375
Energikostnad kr/kvm* 258 231 223 213 199
Underhallsfond kr/kvm 774 787 707 618 529
Sparande kr/kvm* 150 128 162 188 188
Rénta kr/kvm 49 29 17 19 23
Skuldséttning kr/kvm* 1110 1167 1234 1300 1367
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 1270 1335 1411 1 487 1563
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 1,6 1,7 1,9 2,0 2,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets resultat uppgar till -236 216 kr. Fér verksamhetsaret 2023/2024 har foreningen dock ett positivt kassaflode pa 155
332 kr. Enligt antagen budget for verksamhetséret 2024/2025 har arsavgifterna hdjts med 6 %. For att klara framtida
ekonomiska ataganden &r det viktigt att foreningen fortséttningsvis efterstrévar ett positivt kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 151 788
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavglfter
Overforing frdn
uppskrivningsfonden

Arets resultat

4865 703

550 000

—629 474

—162 651

200 581

—550 000

629 474

200 581

—200 581

—236 216

Vid éarets slut 151 788

4786 229

117 404

—236 216

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

37930
—236 216
—550 000

629 474

Summa

—118 812

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 653 928 4405 009
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 108 43762
Summa rorelseintikter 4730 036 4448 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 627 054 -2 910 393
Ovriga externa kostnader Not 5 =540 432 —514 902
Personalkostnader Not 6 =78 731 —127 128
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —536 349 —536 349
Summa rorelsekostnader —4 782 567 —4 088 772
Rorelseresultat —52 531 359 998
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3160
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 119 111 15571
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —302 797 —178 149
Summa finansiella poster —183 686 —159 418
Resultat efter finansiella poster -236 216 200 581
Arets resultat -236 216 200 581
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 9142 150 9 678 498
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9142 150 9 678 498
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 158 000 158 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 158 000 158 000
Summa anliggningstillgangar 9300 150 9 836 498
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8 647 0
Ovriga fordringar Not 15 82 347 35251
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 572 000 339 890
Summa kortfristiga fordringar 662 994 375 141
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3015910 2 860 578
Summa kassa och bank 3015910 2 860 578
Summa omsittningstillgangar 3678 904 3235719
Summa tillgdngar 12 979 054 13 072 218
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 788 151 788

Fond for yttre underhall 4 786 228 4 865 703

Summa bundet eget kapital 4938 016 5017 491

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 117 404 —162 651

Arets resultat —236 216 200 581

Summa fritt eget kapital —118 812 37 930

Summa eget kapital 4 819 204 5055 420
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 3151907

Summa langfristiga skulder 0 3151907

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 860 497 4061 759

Leverantorsskulder Not 19 506 359 165 877

Ovriga skulder Not 20 112 177 83 381

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 680 816 553 874

Summa kortfristiga skulder 8 159 850 4 864 891

Summa eget kapital och skulder 12 979 054 13 072 218
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -52 531 359 998
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 536 349 536 349
483 818 896 347
Erhéllen rénta 68 452 22 450
Erlagd rinta —264 195 —165 256
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —237 193 —35278
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 457 619 =75 262
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 508 501 643 002
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -353 169 —411 116
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -353 169 —411 116
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 155 332 231 886
Likvida medel vid arets borjan 2 860 578 2 628 692
Likvida medel vid arets slut 3015910 2 860578
Kassa och Bank BR 3015910 2 860 578
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 63 Avskriven

. . - 2030
Fonster-kulvert-dranering Linjar 35
Stam- och badrumsrenovering Linjar 40 2039
Garage Linjar 30 2043
Ombyggnation av lokal till studentldgenheter Linjar 35 2058

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 4361 880 4154 052
Hyror, bostéder 35910 0
Hyror, lokaler 31 846 34 308
Hyror, garage 128 944 128 102
Hyror, p-platser 106 515 107 772
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7590 —14 760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 320 =5150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 188 —18 155
Brénsleavgifter, bostider 11 952 12 960
Elavgifter 5979 5880
Summa nettoomsittning 4 653 928 4 405 009

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avgift for borttappade parkeringskort 0 400
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 14 660 19 030
Avgift andrahandsuthyrning 31108 21 854
Erhéllna statliga bidrag 28 960 0
Ovriga rorelseintikter 1380 2478
Summa ovriga rorelseintakter 76 108 43 762

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —629 474 —55 794
Reparationer —109 189 —156 471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 170 —158 168
Forsdkringspremier —119 709 —103 580
Kabel- och digital-TV =70 569 —65 925
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 9200
Systematiskt brandskyddsarbete -9 361 —23 336
Serviceavtal =7 246 -3623
Obligatoriska besiktningar —24 506 —67 074
Bevakningskostnader —63 979 —58 674
Sné- och halkbekdmpning =71 100 =54 019
Forbrukningsinventarier —13 248 -2 362
Fordons- och maskinkostnader -500 0
Vatten —384 594 —331 295
Fastighetsel —183 326 —214 327
Uppvarmning -1029 274 —881 475
Sophantering och atervinning —109 120 -126 977
Forvaltningsarvode drift —644 791 —616 494
Summa driftskostnader -3 627 054 -2 910 393
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration =419 009 —401 256
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 098
IT-kostnader —2 685 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 134 —21 556
Ovriga forsiljningskostnader -1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —14 947 —15784
Kreditupplysningar -1 140 -1 598
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 657 -19 026
Representation -2323 0
Kontorsmateriel -6 373 —-1974
Telefon och porto -9 960 —8 598
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —80
Medlems- och foreningsavgifter 0 —4 935
Bankkostnader -5 569 -5134
Ovriga externa kostnader —38 604 —31 863
Summa ovriga externa kostnader =540 432 =514 902
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 —46 993
Styrelsearvoden —37 084 =40 000
Sammantrédesarvoden —29 800 —16 700
Ovriga kostnadsersittningar =790 —533
Pensionskostnader 0 -2 006
Sociala kostnader —11 057 —20 896
Summa personalkostnader =78 731 -127 128
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter =536 349 =536 349
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =536 349 =536 349
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 3160
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3160
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Rénteintdkter fran bankkonton 451 4010
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 116 986 11 147
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 160 120
Ovriga rénteintikter 1514 294
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 119 111 15 571

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Réntekostnader for fastighetslan —301 907 —177 574
Ovriga riintekostnader —890 =575
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =302 797 -178 149
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3453 627 3453 627
Mark 521 400 521400
Standardforbattringar 1636210 1636210
Fonster - kulvert - drdnering 3500 000 3500 000
Stam- och badrumsrenovering 12 400 000 12 400 000
Garage 1 947 608 1 947 608
Studentldgenheter 2 150 000 2 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25 608 845 25 608 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3453 627 -3 453 627
Standardforbattringar -1636210 -1636210
Fonster - kulvert - drinering -2 719 150 -2619 150
Stam- och badrumsrenovering =7 378 000 =7 068 000
Garage —649 681 —584 761
Studentldgenheter -93 679 -32 250
-15 930 347 -15 393 998
Arets avskrivningar
Arets avskrivning fonster - kulvert - drinering —100 000 —100 000
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering =310 000 =310 000
Arets avskrivning garage -64 920 —64 920
Arets avskrivning studentligenheter -61 429 -61 429
=536 349 =536 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 466 696 =15 930 347
Restvarde enligt plan vid arets slut 9142 149 9 678 498
Varav
Mark 521400 521400
Fonster - kulvert - drdnering 680 850 780 850
Stam- och badrumsrenovering 4712 000 5022 000
Garage 1233 007 1297927
Studentldgenheter 1 994 892 2056 321
Taxeringsvéarden
Bostéder 50 800 000 50 800 000
Lokaler 577 000 577 000
Totalt taxeringsvarde 51 377 000 51377 000
varav byggnader 38577 000 38577 000
varav mark 12 800 000 12 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59 104 59 104
59 104 59 104
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 104 59 104
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =59 104 =59 104
=59 104 -59 104
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Kapitalandelsbevis I Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 158 000 158 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 158 000 158 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8 647 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 647 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 2 056 2 056
Skattekonto 80 291 33195
Summa ovriga fordringar 82 347 35 251
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 50 659 0
Forutbetalda forsédkringspremier 64 937 54 771
Forutbetalda driftkostnader 5696 5078
Forutbetalt forvaltningsarvode 422 408 253 814
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 217 15319
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1871 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10212 10 907
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 572 000 339 890

Not 17 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 248 450 2532122
Transaktionskonto 765 460 326 456
Summa kassa och bank 3015910 2 860 578

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 6 860 497 7213 666
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -411 116 —353 169
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —6 449 381 -3 708 590
Langfristig skuld vid arets slut 0 3151907

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,73% 2023-06-20 3940 378,00 -3940 378,00 0,00 0,00

NORDEA 4,56% 2024-07-22 2 058 288,00 0,00 119 328,00 1938 960,00

NORDEA 4,85% 2025-06-18 0,00 3940 378,00 173 841,00 3766 537,00

NORDEA 3,81% 2024-12-18 1215 000,00 0,00 60 000,00 1 155 000,00

Summa 7 213 666,00 0,00 353 169,00 6 860 497,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen villkorsédndra samtliga lan som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.
Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 411 116 kr pé langfristiga skulder varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 644 464 kr till betalning mellan 2-5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 4 804 917 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen enligt ordinarie

betalningsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordeas 1an om 1 928 960 kr, 3 766 537 kr och 1 155 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande ér.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 506 359 165 877
Summa leverantérsskulder 506 359 165 877

Not 20 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 60 203 64 743
Skuld for moms 748 748
Skuld sociala avgifter och skatter 31895 17 852
Avrikning 16n 15169 0
Clearing 4162 0
Ovriga skulder 0 38
Summa ovriga skulder 112177 83 381

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 14 182
Upplupna riantekostnader 58 464 19 862
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 147 986 12 401
Upplupna elkostnader 14710 13 065
Upplupna vattenavgifter 30339 28 334
Upplupna viarmekostnader 36 245 26 470
Upplupna kostnader {for renhéllning 7714 9 669
Upplupna styrelsearvoden 0 55300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7786 4935
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 377572 369 655
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 680 816 553 874
Not Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 16 122 000 16 122 000
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Per Ljungqvist Kathe Berggren
Douglas Johansson Frida Runesson
Svetlana Nilsson Kristina Hofvander

Var revisionsberattelse har ldmnats

RevisorsCentrum I Skévde AB Stefan Lund
Martin Holmqvist Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhdttehus nr 5

Org.nr 763000-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhdttehus nr 5 for rdkenskapsaret
202023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sadkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrétts-
forening Trollhéttehus nr 5 for rakenskapsaret 202023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Trollhdttan den dag som framgar av vara elektro-
niska signautrer

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor

Stefan Lund
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Martin Nils Rune Holmqvist
Undertecknare
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

LEIF STEFAN LUNDH

Undertecknare

IP: 94.234.xxx.XXX
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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