Arsredovisning

for

Brf Lodjuret i Trollhittan

769632-0394

Rikenskapsaret

2024



Brf Lodjuret i Trollhattan 1(12)
Org.nr 769632-0394

Styrelsen for Brf Lodjuret i Trollhéttan far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens site ar i Trollhédttan kommun, Viastra Gotalands lan.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos
Bolagsverket. Foreningens nuvarande ekonomiska plan faststilldes 2016-10-26 och registrerades hos

Bolagsverket 2016-11-03.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att foreningens
intdkter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Fakta om fastigheten

Foreningens tomtritt har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lodjuret 1 och 2 2016-11-15 Trollhdttan

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppviarmning ar fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av | flerbostadshus i 3 vaningar, vind och killare.
Fastighetens virdear dr 1947.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1 937 kvadratmeter, varav 1 824 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 113 kvadratmeter utgor lokalyta.

Byggnadens tekniska status

- Vatten och avloppsstammar byttes 2007 och i samband med det renoverades alla badrum.

- Undercentralen for fjarrvirme monterades 2009.

- Balkongerna renoverades 2011 da dven nya platskdrmar monterades.

- Renovering av fasad och tak genomfordes 2016.

- Kéllard6rrar har ersatts med sékerhetsdorrar 2019.

- Separering av dag- och drineringsvatten fran spillvatten skedde 2022.

- Byte av tilluftsdon i lagenheterna for att forbittra ventilation och sinka radonvirdena 2023.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Trappstiddning
Riksbyggen Snéréjning
Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Johan Eikerberg Ordférande
Anna Gunnarsson Ledamot
Hans Carlsson Ledamot
Tove Rye Hjelseth Ledamot
Alexandra Jirveld Stenlund Ledamot
Mats Sonesson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 st protokollforda styrelsemdte.

Foreningsrevisorer
Motaz Walid Hanna Aziz Ordinarie internrevisor

Staimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-30.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningens verksamhet har 16pt pa enligt plan och inga storre underhall har behovts.
Underhallsplan finns upprittad till och med 2026 och uppdaterades 2024.

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt K2 som regelverk for upprittande av arsredovisning.

Foreningen hojde sina arsavgifter med 12% per den 20240101 och hojde arsavgifterna med 4% per den
20250101.

2016-11-15 kopte foreningen samtliga aktier i Sagaregatan Forvaltning AB. Samma dag férvirvade
bostadsrattsforeningen fastigheten Lodjuret 1 och 2 fran det da heldgda dotterbolaget for bokfort virde.
Sagaregatan Forvaltning AB likviderades under 2017 och siljama, Sagaregatan Holding AB stod for
likvidationen av bolaget.

Medlemsinformation
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresritt,

Ligenhetsfordelning:
24 st 3 rok
Foreningen upplater dven 29 p-platser med hyresritt.
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Medlemmar
Antal medlemmar vid arets ingang 34
Antal medlemmar vid arets utgang 32

Av féreningens medlemslidgenheter har 4 (2) st Gverlatits,

Under aret har inga andrahandsuthyrningar beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning r i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift har tagits ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av koparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Foreningens avgifter som ej gar vilja bort &r:
- Arsavgift (som inkluderar virme, vatten)
- Kabel-TV/bredband

Flerarsaversikt 2024

Nettoomséttning 1938
Resultat efter finansiella poster 51
Soliditet (%) 58,9
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR 1012
Arsavgifternas andel av total intikt (%)* 91
Skuldséttn. kr/kvm upplaten med BR* 10452
Skuldséttning kr/kvm* 9432
Sparande kr/kvm* 215
Rintekidnslighet (%)* 10
Energikostnad kr/kvm* 235

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 darav inga virden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

2023
1743
-70
58,6
909
91
10 597
9563
143
12
217

2022
1 606
-151
58,2
756
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2021
1613
-153
56,9
706
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Med érsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter fér medlemmarna, avgift for
Kabel-TV/bredband har inte medréknats tidigare ar i arsavgiften.

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

Skuldsittning - Total rantebdrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgarder dividerat med total yta

Réntekénslighet - Rdntehdjning om 1% réntebdrande skulder dividerat med foreningens rsavgifter
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Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl aviopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning om féreningen gar med forlust:

Arsredovisningen visar som tidigare 4r ett negativt resultat. Detta beror till storsta delen pa de
aterkommande arliga avskrivningarna. Foreningen har ett stabilt kassafléde och amorterar enligt plan.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 27 468 750
Reservering till
underhallsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 468 750

Upplitelse- Fond for yttre
avgift underhill
665 082 522216

69 114

665 082 591 330

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
reservering fond for yttre underhall
arets vinst

behandlas si att
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-1 865 341

-69 114

-70 227

-2 004 682

-2 004 682
-69 114
51477

-2 022 319

-2022 319
-2 022 319

Arets

resultat

-70 227

70 227
51477
51477
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Totalt

26 720 480
0

0

51477
26 771 957
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 937 866
2978
1940 844

-801 345
-139 372
-39 426

-346 691
-1 326 834
614 010

181

-562 714
-562 533
51 477

51477

51477
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2023-01-01
-2023-12-31

1 743 464
6.335
1:752:799

-850 908
-135 947
-39 426

-346 691
-1372 972
379 827

4
-450 058
-450 054

-70 227

=70 227

=70 227
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

42 482 850
42 482 850

42 482 850

110
98 081
98 191

2 870 897
2 870 897
2969 088

45 451 938
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2023-12-31

42 829 541
42 829 541

42 829 541

0
40017
89 829

129 846

2679 150
2679 150
2 808 996

45 638 537
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 468 750 27 468 750
Forlagsinsatser 665 082 665 082
Fond for yttre underhall 591330 522 216
Summa bundet eget kapital 28 725 162 28 656 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 004 682 -1 865 341
Arets resultat 51477 -70 227
Summa fritt eget kapital -1 953 205 -1 935 568
Summa eget kapital 26 771 957 26 720 480
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 706 200 18 269 600
Summa langfristiga skulder 12 706 200 18 269 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5563 400 253 800
Leverantorsskulder 79 943 79 535
Skatteskulder 4137 3 380
Ovriga skulder 4 58 462
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 326 297 253 280
Summa kortfristiga skulder 5973 781 648 457

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 451 938 45 638 537
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rianta
Betald rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflgde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

614 010

4 346 691
181

-564 535

396 347

-110

5 31765
408

7 17 138
445 548

6 -253 800
-253 800
191 748

2679 150
2 870 898
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2023-01-01
-2023-12-31

379 827
346 691

4
-436 750

289 772

0

-46 961
15717

-38 917
219 611

-253 800
-253 800
-34 189

2713339
2679 150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNA
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ingen anstilld personal. Personalkostnader avser arvoden till styrelsen beslutade pa stimma.
Anlidggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Hyresintidkter lokaler, ej momsregistrerade 89 805 82 057
Hyresintdkter garage och p-platser, e) momsregistrerade 78 300 72 800
Arsavgifier 1 690 557 1 509 425
Tillagg for kabel-tv 79 200 79 200
Ores- och kronutjimning 3 -19
1937 865 1743 463
Not 3 Rirelsekostnader
2024 2023
Fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial 1612 875
Snordjning 33737 30021
Fastighetsskotsel och stad 147 364 141 288
182 713 172 184
Reparationer & underhall
Tvittstuga 11514 11 651
Va/sanitet 0 9084
Ventilation 0 97 292
Ovrigt 1138 2 051
Installationer 1 864 0
14 516 120 078
Taxebundna Kostnader
El- och nitavgifter 45 787 48 121
Uppvirmning/Fjarrvirme 309 953 294 726
Vatten och avlopp 98 582 76 900
Avfallshantering 39150 37 889
493 472 457 636
Ovriga driftkostnader
Forsakringspremie 33968 27958
Kabel-tv 35176 33015

69 144 60 973
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirden bostad
Taxeringsvirden lokal

41 500
41 500

0

66 874
66 146
60
4944
1348
30 000
9 426
178 798

346 691

346 691

1326 834

2024-12-31

45 246 865
45 246 865

-2417 324
-346 691
-2 764 015

42 482 850

15 838 000
7200 000
23 038 000

22 800 000
238 000
23 038 000

10 (12)

40 516
40 516

2995
62 113
62112

0

4263

3985
30 000

9426

174 894

346 691

346 691

1372972

2023-12-31

45 246 865
45 246 865

-2070 633
-346 691
-2 417 324

42 829 541

15 838 000
7 200 000
23 038 000

22 800 000
238 000
23 038 000
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Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Férsikring 30 805 27 807
Bredband / kabel-TV 0 22 819
Fastighetsskotsel 38232 36 851
Datakommunikation 25 144 2352
Bankkostnader 3900 0
98 081 89 829

Not 6 Skulder till kreditinstitut
I balansrakningen redovisas krediter med férfall under kommande rikenskapséar som kortfristiga skulder. Samtliga
krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintedndring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2858453174 3,56 2029-11-23 5400 000 5475 000
Swedbank 2953149230 1,33 2027-11-25 7 560 000 7 665 000
Swedbank 2858453224 4,98 2025-11-25 5309 600 5383 400
18 269 600 18 523 400

Kortfristig del av langfristig skuld -5 563 400 -253 800
Amortering ar | 253 800
Amortering ar 2-5 1015200

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Arvoden 60 000 30 000
Sociala avgifter 18 852 9426
Laneréntor 51078 52 899
Forutbetalda hyror och avgifter 139 642 100 624
El 4 554 4720
Virme 39183 42615
Vatten Ta% 6572
Renhillning 3316 3218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2344 3205
326 297 253 279

Not 8 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 20 300 000
20 300 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga



Brf Lodjuret i Trollhédttan 12:(12)
Org.nr 769632-0394

Trolthéttan 2025- € ~ 7

4an Eikerberg
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Anna Gunnarsson

Ordférande Ledamot :
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Hans Carlsson Tove Rye Hjelseth
Ledamot Ledamot
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exandép. Jiarveld Stenlund Mats Sonesson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats
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Motaz Walid Hanna Aziz
Revisor




