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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittstéreni ngens foretagsnami dr
HSB BostadsrittsfOrening

(irisanden i Trollh#ttan.

Styrefsen harsittsite | (ange.ore)
Trolthittan,

§2 BOSTADSRATTSFURENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsfdreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonormiska intressen genom att |
foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it médlemmarna for
‘nytifande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsféreningen till dndamal att
frimja studie- och fitidsverksamhet inom bostadsratts-
foreningen samt (G aft-stérka gemenskapen och
tillgodose gemensaninta intressen och behov, framja
serviceverksambet och tillginglighet med anknytning
till boendet, BostadsrdttsForeningern ska i all verksam-
‘het viirna ot miljén genom ativerka for en dinpsiktis
Héllbar utvedkling.

Bostadsritt ir den rétt i bostadsrittsforeningen,
soin en medlen har pd grund ay upplatelscn.

Medlem som harbostadsrfitt kallas bostadsritts:
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H8B-
férentng, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mredleni § bostadsritisforeningen,

Bostadsritisforeningens yerksaimhet ska bedrivas
1 samverkan mied HSB.

Bostadsriftsforeningen bdr genom ett siizskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda bostadsrétts-
foreningen i forvaltningen av dess angefagenheter
och rdkenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

0CH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID {VERLATELSE .
Ett avtal om dverltelse av bostadsritt genom kép ska
uppriittas skriftligen och skrivas under ay siiljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om
den Higetibet som dverldtelsen avser och om ett pris,
Motsvarande giller vid byte och giva.

O dyerlitelseavialat inte uppfyller formkraven ar
éverlatelsen ogiltig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intréide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
ir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-forening
sotn bostadsrittsforeningen #r medlem i, och

1, kommer att erhdlld hostadsritt genom upplatelse
1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt 1 bosfadsrittsféreningens hus.

Om e bostadsiatt har dvergatt till bostadsrittshava-
rens:miake far maken riekas medlemskap i boytadsritts-
foreningen endast om maken inte ir medlem 1 HSB.
Vad som nu sagls Fir motsvarande tlllampumg om
bostadsritt il bostadsigenhet dvergitt till annan
nirstiende parson somvaraktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som ety bostadsritt, ovargaLt Gl far inte nekab
intriice i bostadsrattsforeninger; om.-de villkor thx
medlemskap som fBreskrivs i denna paragraf dr npp-
fyllda och bostadsrittstreningen skilligen biir godia
forvirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas
att forviirvaren inte ayser att bosétia sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsritsférenivigen i
enlighet med bostadsrittforeningens Andamal ric
att neka mediemskap.

Medleriskap fir inte nhekas pa diskriminerande
grud.

luridiska personer
HSB ska beviljas medlenskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som foryédrvat bostadsritt tili en
bostadsligenhet som inte i avsedd f6r Fritidsindamal
fir nekas mediemskap, Kommun eller region som
forviirvat bostadsritt il bostadsligenhet Fir inte nekas
medlemgkap.

Enjuri‘diék person.som fr medlem i bostadsrittsfor-
eningen masie hasamtycke ay bostaidsritsforeningens
styrelse for att genom éverlitelse forvirya bostadsrétt
till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritids-
dndamdl. Samtycke bebidys nte vid exekutiv forsiljning
eller tvingsférsilining om den-juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid forviry som gérs aven
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARY

Den som £orvirvat andel i bostadsritt ¢l bostads-
lagenhet ska beviljas medieniskap oin bostadsratten
cfter forvirvet. innehas ay midkar, sambor eller andra
mied vatardra varaktigt $nimanboende ndritiende
persouer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om e bostadsriitt overgftLt genom hodelning, arv,
testametite, bolagsskifte eller liknande forviry och
f,orvamxren inte antagits tili medlem, fir bostadsrétts-
foreningen uppmana f6rviirvaren att inom sex manader
frin uppmanmgen visd att nagon, som inte fAr nekas
tedlemskap i bostadsvittsforeringen har forvirvat
bostadsritten gch sokt medlemskap. ¢m uppmaningen
inte $6ljs, fir bostadstitten tvitgstdrsaljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikeing,
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§8 RATT ATT UTHIVA BOSTADSRATTEN

N&r en bostadsratt Svergtt tll ny innehavare, far
denne utdva bostadseitten endast om han eller hori
fir medlem eller bevilias medlemskap i bostadsritts-
féreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavave fir
utéiva bostadsriitten trots att dédsbaet inte dr medlem
i bostadsritsidreningen. Tre ar efter dodstallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex mdnader fedn uppmaningen visa att bostadsritien
haringtt § bodelning eller arvskifte elier att ndgomn,
sourr inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen, har forvirvat bostadstiitten och sdkt medlem-
skap. Om uppnaningen irite flis, fr bostadsritten
tvingsforsilias £r dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

T juridisk person som har pantritt i bostadsritten
ochi f&rvirvet skett genom tvangstoisal nitig eller vid
exekutty forsdljning, kan tte ay efter orviivit upp-
mianas ail inom sex méinadar visa att.ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
farvirvat bostadsritten och sokt miedlemskap:

&9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fréga om att anta en medlem avgdrs ay styrelsen,
Styrelsen 4 skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en mi#nad frin det att skrifilip och fullstan-
dig znsdlan om medlemskap tag"x‘;-si emot av bostads-
rittsforeningen, :
For att prova frigan om medlemskap kan hostads-

rittsféreningen komma ait begira kreditupplysning

avseende sdkanden.

5§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse dr ogiltip om den som bogtadsritien
tvergitttill nekay medlemskap i bostadsrittsforen-
in gén, v

Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid
exekufiv farsilining och wingsforsilining,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT ‘
Arsavgiften férdelas mellan bostadsrétisligenheterna

i frhallande till 1igenheternas andelstal, Arsavgiften
ska faststallas si att foreningens ekonemi Ar langsikilge
hislthar, Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens
Ibpande verksamhet, Arsaygiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhdll av bustadstitisfareningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
irire fond finns ingdr dven fondering £6r inre underhall.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av
styrelsen, Beslut om dndriagav andelstal som medfor
indririg nv det inbfrdes forhllandet mellan andels-
talén besfutas av foreningsstimma. Beslivtet blir giltigt
or ininst t7d tredjedelar av de réstande pa forenings-
stimman gits mied pd beslutet.

Beslut oin .ﬁnﬁriqg ay insats ska alltid beslutas av
foreningsstimmi, Regler £5r giltigt beshut anges 1
bostadsritislages. )

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifter
betalas manadsvis senast sista vardagen {Bre varje
kaleniderménads bbijan om inte stycelsen bestutar
anat O dnte arswvgifien betalas 1 it tid ueghe
drofemilstdnta edligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen tll dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkasspavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader mam.

1 &rsavgiften inghende ersiittniniy 5t virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kah
berikiias.efter forbrukning. Fér informationséver-
foring kan ersittning bestimumas till lika belopp per
Higenhet,

§12 UPPLATELSE-, QVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, 6Verl§,telseavg‘-if_t ach pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beshur av styrelsen.

Bostadsritisforeningen Fr ta ut verldtelseavgift av
bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadst3tsforeningen v ta ut pantsittiiingsavgift
av bostadsrattshavaren med hégst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikeings
balken oth faststdlls for dverlitelseaveift vid anstkan
om medlemskap och f8r pantsittnirigsavgift vid
tinderrittelse om pantsittaing,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrélsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsipplitelse av hostadsritishayaren
ed hagst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om
en Hgenhet uppldis under en del av ett ir, heriknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalender-
ménader som lgenheten dr uppliten, Upplatelse
urider del av en kalenderménad riknas sorm en hel
kalendernidnad.

BostadsrittsTdredingen far i dvrigt inte taut shrskilda
avaifter for dtgirder som bostadsratisireningei ska
vitlta med anledning av lag eller firfattnitig:

Om aygifterna | denna paragraf nte betalas 1 vt tid
uiggdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den dbetalda
avgiften frin forfallodagen till-dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiittning for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREQDVISNING

Bostadsratisforeningens rikenskapsir omfattar tideri
1 jarinat] - 31 december.

Senast sex veckor fdre ordinatrie Foreningsstimma ska

styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning. Deiifia

bestér ay forvaliningsberittelse, resultatrikning,
balanstikning, kassatlddesanalys oeh doter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen
oclr styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas titlgangliga for medlem-
inarna minst tvh veckor fore der foreningsstdmnia, pa.
vilken de ska Behandlas,

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstimman 4r hostadsrittsforeningens higsta

arie foreningsstimma ska hallas inom. sex
minader efter utgéngen av-vatje rﬁkénskapsfir

Exira Breningsstimma ska hillas nir styrelsen
firimer ¢ka] till det. Extra forenin: gsstémrna ska ocksé
fedllas om det skriftligen bey en revisor eller av
minisi ¢t tiondel av samtliga i rittigade, Beghran
ska ange vilket drende som ska behandlas,

JForentagsstimman e besluta att den son inte dr

medlem ska ba xiitt att ni eller pd annat gitt £5la
terlandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
bestut dr giltlgt endast om det bitrdds av samtliga
rostberittizade som dr nirvarande vid frenings:
stémmar,

Styrelseledamot, Fevisor, epresentant Hr HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltic rétt aet nicvara vid Foreningsstimmian.

§15 MOTIDNER

Medlem, sorh dnskat visst drénde behandlat pé ordinarie
Freninggstiimma, ska skriftligen annrila Arendet till
styrelsen f0re februarl  rhaviads utgdng.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstimmma,

Talllelse till foreningsstinrma ska innehélla uppgift
o de firenden som ska férekomma pa frenings-
stdmiiman,

Rallelse dllordinarie ogh skt foreningsstimina Br
uifivdas tidigast sex veckor fore foreningsstimmart och
dles utfirdas serniast tvd veckor fire foreningsstimman.
Kellelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma
ske behandla friga om stadgeindring,

Kallelse anglds pa ldmplig plats inom bostadsrétts-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
t vissa fall sindas 6l varje medlem vars adress 4r kind

far bostadsrittsfreningen.

5§17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma,

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1, fhreningsstimmans éppnande
2. val ay stdmmoordforande

g. anmilan av stimmeaordférandens val av
protokollforare

4. gadkinnanede av réstlingd

k. friga om nirvarorite vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. valav tvd justerare

8. wal av minst tvil réstriknare

. fifiga om Killelse skett i behatig ordning

R

10 penomging av styrelsens drsredovisning
11, gehomging av revisorernas herfittelse
12, hestut om faststillande av résultatriknitg
och balansrilring
13. besluti anledning av bostadsréittsfdreningens vinst
eller fgrlust enligt den faststéilda balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 beslatom arvoden ech principer fir andra
ekonomiska ersittningar for siyrélsens ledamater,
ravisorer, valberedning och de andra {ortroende-
valda som valts av [Greningssimman

16. beslut om antal styrelselgdambter och suppleanter
V7. Val ay stytelyens ordfdrande
1&. val ay Byriga styrelseledamaéter och suppleanter
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1g. presentaiion av H3Bledamot

20, heslut oin antal revisorer ach suppleant

a1, val ay revisory/er oth suppleant

2%, beghit.om antal ledambter i valberedningen

zg. val ayvalberedning, en ledamot utses till
vulberedningéns ordfSrande

24. val avfullmékiige och ersittare sarmt Syriga
representanter i HSB

25 av styrelsen (ll foreningsstimman hénskjitna
frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra fireningsstdmma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, wtdver punkt
1-§ ovan, ange de dtenden som ska beliandlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rst, Inne-
har flera medlemmar bostadsrt gemensamt har de
tillsamrmans en +ost, Innehar en medlem flera bostads-
ritter { bostadsrittsforeningen hur mediemmen en vdst.

Medlem som Inte betalat forfallen insats €ller
&rsavgilt har inte rostritt,

En medlems rittvid foreningsstimms utdvas ay
medlemmen persoittigen cller den som ér medlérmmens
stillfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmma in skriftlig daterad fullmakt,
TFullmakten ska vara i original och ghller higst eit ar
fran utfirdandet, Medlem fir foretridas av valfritt
ombud, Qmbud.-far bara foretrfida en medlen.

Medlem fir medfia, gt valfritt bitvide,

519 RASTNING

Foreningsstimiins beslut utgdrs ay den mening soni
har fatt mier &n halften av de avglma rdsterna eiler
vid lika rdstetal den mening som stimmoaordfbranden
hitrider,

Vid persotivdl anses den vald som: har fatt de flesta
rosterna, Vid lika rdstetal avgbrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forritias.

F&r vissa beslut kedvs strskild majoritet enligt
bestammelser I lag.

Om nigon vid sluten omréstning inte aviimner
rostsedel eller avlimnar réstsedel utan rostaings-
uppgift (s& kallad blank sedel} ska personen ifriga
inte gnses ha rostat,

£20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Orditranden vid fireningsstimman ska se till att det

fors protakell,

I friga om protokoltets innehill giller ati;

1, réstlingden ska tas in i eller bifogaslpmtokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

4. om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet,

Protokollet ska undertecknas av pratakolliféraren,
Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om
denne inte har fart protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman sha det
Justerade protokollet hillas t) " 18 Bogiads-
viittsfdrenitigen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestar ay Higst tre-och higst elya styrelseleda-
méter med hogst fyra supplennitel: Av-dissa utses en
styvelseledamot och hagst i suppleant £8r denne av
styrelsen for [ISB,
Foreningsstimman valjer styrelsens ordférande
ach Hvriga styrelseledamites geh suppleanter
Mandattiden ar hdgst tvl ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vilis av
fareningsstimman ska mandattiden £or hiilften, eller
vid udda ral firmast higre antal, vara ety dn

§22 KONSTITUERING 0CH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjaly med undantag av
styrelsens ordforande som villjs av foreningsstirnman,

O styrelsens ordfSrande lfmnar sitt uppdrag under
mandatfiden ska styrelsen inom sig vélja styrelse-
ordférande for tiden Gll nista foreningsstimnna,

Styrelsen utser inom sig sekreferare, Styrelsen utser
ocksi ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrétistoreningen. Bostads-
rattsfdreningens firma técknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hbgst fyra personer, varav minst vl styrelse-
ledaméter; atl tvi tillsammans teckna hostadsiits-
téreningens firma,

§23 BESLUTSFORMET OCH MAIORITETSKRAV
Styrelsen r bestutsfor nér Her &n hillten av hela
antalet styrelselédamoter &r ndrvazande.

Som styrélsens beslit giller den mening de flesta
réstande férenar sig om. Vid lika rostetal gilier den
mening som styrélsens ordforande bitrader. Nér
minsta antdl styrelseledambter for beslutsforhet 4r
niirvarande kefivs anhillghet for giltigt heslu.

En styrelseledamot som dr jivig anses som {rén-
varande,

§24 PROTUKOLL VID STYRELS ESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,

~ Protokoliet ska undertecknas av-dexn som har varit

protokolifrare, Pratokollet ské justeras ay ordfdrander
fiir ssmmantridet; om denne fngte har fort: pratokollet,
och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsétr,
Styrelseledamot har rit att £ avdkande mening
antecknad tll protokollet:
Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del

‘av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver miflig:

heten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokell ska féras i iummerfoljd och forvaras pa
ett betryggande shtt.

§25 REVISORER

Revigorerna ska fill antalet yara Hgst tva och hogst tre,
samt higsien suppleaﬂt;_.Av dessa utses alltid en
revisot av FISB Riksforbund, Syriga valis av forenings-
stimman, Mandattiden dr gt dr,

Tevisorerna ska bisdeiva sitf arbete s3 att revisionen
#r avsiutad och revisionsberiitteléen limnad sénast tre
veckot fére foreningsstiineman, Styrelsen ska limng
skriftig £osldaving tll oré fbréeningsstimma éver
gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ardinarie foreningsstimuna viljs valberedning,

Mandattiden ir ett ir. Valberedningen ska bestd
av lagst tvd ledaméter, En ledamat utses ay forenings-
stimman till ordférande i vatherédndtigen.

Valberedningen bereder och forestér personer till
de firtroendeuppdrag som foreningsstimiman ska
tillsdia,

Valberegdningen ska till Foreningsstimmaii e
forslag pa arvode och Eresld principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar fOr styrelsens ledaméter och
Fevisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FUNDER
Yitie fond

Bestadsrattsforeningen ska ha fond f6r ytire underh aIl.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalis-
plan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall, )

Inre fand
Bostadsratistéreningen kar hi fond 8r inre underhail
av bostadsritisligenheter,

GVerféring till fond i ture underhill béstims ay
styrelsen,

Bostadsrittshavare £ir for att bekosta infe underhill
av lagenhet anvinda sig avden del ay fonder som
tillhor bostadsritisligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fanden hestims
utifean forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga, andelstal for bostadsrafisligenheter 1
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skd

1. uppréita en underhillsplan for genomférande av
underhall av bostadsratisforeningens fastighet;

2. ﬁr]fgen budgetera for att sdkerstilla att tilfirackliga
medel finns fér underhillay bostadsratsforeningens
Fastighet,

9. se till att bostadsritisforeningens egendom begikeions
i limplig omfattning och 1 enlighet mied bostadsritts-
féreningens widerhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrétts-
féreningens verksamhet ska, efter underhatisfonde-
ring, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska
hostadsrattsfdreningen ocksd limna en u_p_pI'y,C}r__ﬁr;g
om vad forlusten innebir for bostadsritisforeningens
majlighet att Anansiera sina fraimtida ekonomiska
ataganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFEORTECKNING
Bostadsritishavare har it att f utdeag ur Bgenhets-
forieekningen beteaffaride sin bostadsritt, Utdraget
ska ange;
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsaztal
“oeh Byveiga wirymmer,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
notniska plan som ligger till grind fr upplitélsen,
9. bostadsrattshavarens name,
4. insatsen for bostadsrdtten,
5. vad sem [ings antecknal rdrande pantsiiining
av hostadstitien, samt
§. daturn ft ritfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skigk, Detfnnebir agt bostadsrétts-
havaren ansvarir f6r-afl sivil underlsalla som reparera
ligenheten och att bekosta atgirderna, Detta géller
fiven mark, forrid, garage ¢ller andra ligenhets-
komplement som ingdr 1 bostadsidttsupplatelsen.

Bosiadsritshavaren bor teckna forsiikring sam
amfattar bostadsritishayarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer 4 lag ocli dessa stadgar, Om
bostadsritisforeningen tecknaten motsvarande
forsikring Gll forman o Bostadsrittshavaren svarar
bostadsriiushavaren i frekommande fall for sjilvrisk
och kosthiadet for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f5lja de anvis-
ningar som bostadseittsforeningen ldmnar. For vissa
Atgirder i ligenheten kedys styrelsens tillstind enligt
§ 1. De Atgirder bostadseittshavaren videar I lagen-
heten ska alltd utldras fackmissigt,

Till (Egenheten hiir bland annat:

1, Yeskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
ufig rhggdnde behanding som kedvs for att anbringa
yitak 1;p;1 ett [ackmass[gt sAtt. Bostadsrittshavaren
ansvarar gcksé for fuktisolerande skikt 1 badram.
och vitrum,

g, Icke biraride inneiviggar.

4. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tilihdrande Hgenhsten, exempelvis: sanitetsporsling
koksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och titt-
misskin. Boytadsrittshavareti svarar ocksd, f6r vatten-
ledningar; avstingningsventiler och anslh’mings-
kopplingar pé vattenledning till denna invedning.

4. 1apenhetens innerdorsar med tillhdrande lister,
foder, karm, tdmingslister.

5. Insida av yiterdrr samt beslag, handtag, gingjarn,
tatningslister, brevinkast, 13s.oth fiycklan

&

Glas i fonster och dbrrar saint sprdjs pa fonster

och iselerglaskassett,

7. Till fonster och fénsterdérr hbrande beslag,
handtag, gingjitn, titningslister samt malning,
Bostadsritisforeningen ansvarar dock for malning
ay mtifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
Bir informationsdverforing till de delar de dr
syiiliga i lgenheten ach betjinar endast den
aktuella ligenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmumstycke

med mera)} inklusive packning, avstingningsventiler

ech anglutuingskopplingar pé vattenledning.

10

Kiamringen funt golybrunnen, rensning av

11. Eldstdedei oeli braskaminer

Koksfzkt, kolfilterflike spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflkt omt de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
atiordning sotn kan paverka venlationen krivs
alliid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter:

—
X

Sdkeingsskap, samtliga elledningar i ligenhaten
samii brytare, eluttag och fasta armaturer.

18

14, Elradiatorer, elburen golwititie o¢h €lburer
handdukstork

15, Malning ay vattenburnia radiatorer och vime:
ledningan

16. Brandvarnare.

Oxm ligenheien dr utrustad med balkong, altan eller

uteplats svarar bostadsrittshavaren for. renhdllning och
nig. For balkong/altan svarar bostadsrattsha-

snaske

varen f@r milning/ytbehandling av insida av balkong-
front/ altanfront ach ay golv Mdln‘mg uHors enhgt

dr utrustad .m.ed _ktcr: 88 ska bostadsrattshavaren se
till att awinning S dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal tll
bostadsrittsforeningen anmila fel ach brister 1 sidan
ligenhetsuirustuing som bostadsrittsforeningen svarar
161 enligt stadgar eler enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritsféreningen svarar for att huset och bostads-
riitisforeningens fasta egendom, med undantag fér
hostadgrifshavarens angvar enligt §-.51, drvil nnder
hillet oeh hills i gott skigk.

Bostadsritsforeningen svarar vidare £8r underhill
och reparationer av foljaride

1. Ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet
oceh vatten, em bostadsratfsfdreningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
in en ligenhet (sd kallade stamledningar).,

2. Ledningar f5r avlopp, gas, vatten cch anerdningar
for informationsdverforing som bostadsriittsforen-
ingen forsett lgenheten med och, som finns i goly,
tak, lagenhetsavskiljande- eller birdnde vigg,

%. Vattenburna radiatorer; vattenburen golvvirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrattsforeningen frsett
ligenheten med. Bostadsratishavaren svarar dock
f6r milning av vattenburna radiatoter ogl virme-
ledningar.

4. Rokgangar (¢f rokgingari kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hefa ventilationssystemer
inklusive ventiationsdon samt dven {Hr spiskdpa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation. )

5. Yeterdérn

6. Brevlida och postbox.

533 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT DHYRA

IFdr reparation pa grund ay brandskada eller vatteris

ledningsskada (skada pa grund av uistrommande

tappvatten) syarar bostadsrattshavaren endast i

begrinsad omfatining i enlighet meéd hostadsréittslagen,
Detta géller aven i tillimpliga delar om det finmns

ohyra i Mgenheten,

§34 BOSTADSRATTSFURENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsréttsforeningen i atbra réparation sart byta
inredning och utrustning som Bostadscitishayaren
enligt § g1 ska svara {61, Ktt sdclanit beslut ska fattas

av foreningsstimma och fir endast avse dtgird som
foretas i sambanid med omfattande undertisll eller
ombyggnad ay bostadsrittstoreningens hus och som
herér bostadsrattshavarens ligerihet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats p’i’i foreningsstimma innebir
att en Hgenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forfindras elleri sin helhet behifva tasd ansprak av
boSl;adsriittsféjrezlingen med snledning av en om- elleér
tillbygenad ska bostadlsrittshavaren ha gitt med pd
beslutet, Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke

! forindringen, blir beslutet indj giltigt om minst

tvi tredjedelar av de réstande har gattmed pd det och
bestutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST
Om bostadsrittshavaren forsemmoar sitt aosvar f6r
Tigenhetens skick elleywildr en-dtgard i strid med

§ 947,58 att pAgon annans sikerhef dventyrits eller det

firing risk for omfattairde skador pa nigon annans
egendom och hostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjflper bristen s snart som majligt, fBr bostadsriits-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadscittshavarens
bekostaad,

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadstittshavaren fir inte utan styrefsens tillstind

utfdra en atgird i ligenheten som innefattar

1; ingrepp i en birande konstrukrien,

2. installation eller dndring ay ledningar fér avlopp,

viirmc, gas ellar vatten,

fnstallation eller fndring av anordning £or ventilas

tiown,

4. installation eiler &ndring av eldstad eller rokkenal,
¢lier annan paverkan pa brandskyddet, eller

i

§ Dfigon anian visentlig forindring av ligenhéten,

For en lagenhet som har sirdkilda historiska, koloue

historiska; miljdmissipa eller konstnirliga virden kriys

alltid tillétdnd for en Atgdrd som innebfir att et sidatt
virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tiflstind tll en digérd
endast om den ar till pdtaglig skada eller oligenhet
£or bostadsrittsforedingen. Bt tillstind far forenay
med villkor, Om bostadsrittshavaren r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréittshavaren begdra att
hyresiidmnden prévar frdgan,
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§a8 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning dv ligenheten ska bestadsrdttshavaren
se iill att de som ber 1 omgjvningen inte utsitts f5r
stdrtingar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars f&rsimra deras bostadsmilj att de
inte skiligen biér tAlas. Bostadsratishavaren ska dven i
Byrigt vid in anvindning av ligenheten igktta allt som
fardras-for art hevara sundhet, orduing och gottskick
fon efler utanfér huset.

.Bustadsrittshayaren ska halla npggrann tillsyn dyer
att dessa dllgpanden fullgérs ocksdi.av de som hér 4l
bostadsraitshayarens hushall; de som bestker bostads-
riftshavaren som gést, ndgon som bostadsritishavaren
har inrymt elier ndgon som pd uppdrag av bostadsris-
havaren utfdr arbete i ligenheter.

Bastadsrattsféreningen kan attd orduingsregler
Ordningsreéglerna ska vara { dverensstdmimelse med
grtens sed. Bostadsrdttshavaren ska {6lja bostadsritis-
féreningens ordningsreglen

Om det forekommier stirningar i boendet ska
bostadsritisféreningen ge hostadsritishavaren tilksi-
pelsé atlse till ate storningarna omedelbart upphor,
Det giller inte om hostadsritishavaren sigs upp med
anledning avatt stdrningarna dr sirskilt allvarliga
mied binsyr till deras arteller omfattning,

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal 4r behaftat med ohyra fir
dettainte tas in i (igenheten,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare £61 bostadsrittsforeningen bar rait att £
komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
f5r att-utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist adr bostadsrittshavaren
férsummar sitt arisvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsrattshavairen har avsagtsig bostadsrétien
eller nér bostadsritten ska tvingstorsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pd limplig
ticl. Bostadsréttsforeningen ska se il att bostadsritts-
havaren inte drabbas ay stérre oliigenhet dn nodvindigt.

Bostadsritisfdreningen har ratt att komma in i
ldgenheten och utfdra nddvindiga &tgirder for att
ntrots olyra 1 huset eller pd marken,

Om bostadsraitshavaren inte Jdmnar tilltrdde nér
bostadsrittsforeningen har ratt 1] det kan bostads-
rittsforeningen anséka om sarskild handrickning vid
EKronofegdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En hostadsriitshayare fir uppldta sin lagenheti andra

hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och
bestadsratisforeningen inte har rifgon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte sarntycke till andrahandsupplatelse larnas
ay styrelsen far bostadsritishavaren 4nda 11ppl£ita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Iimnar sitt
tillstand.

NAr en joridisk person innehar en bostadsligeniit
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
am hostdderattsforeningen har befogad amedning,
Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvﬁl1gsf6rséi[j,ni'n g enligh bostadéridtis-
lagen ay en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte har antagits {ill ndedlem
i hostadsritisforeningen, eller

2, om l;'igen’he-te;n i avsedd 51 permzmeri.tboende
och bostadstdtten till ligenheten inncéhas-av en
kemmun eller en region.,

Nir samtycke inte behovs ska hostadsritishavaren
genast weddefa styrelsen om andrahandsupplételsen,

541 INRYMMA UTOMSTAENDE
Rostadsritishavaren fir inte inrymme ntomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfira men £6r
bostadsrittsfdreningen eller nigon annan medlern

i bostadsrattsforeningen,.

542 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bestadsritshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ndgot agnat dndamdl 4n det avsedda,

Bostadsrittsféreningen far dock endast dberapa
avvilelse som 4r av avsevird betydelse [6r hostadsritts-
freningen eller ndgon medlem i bostadsréttstiren-
irigen,
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tod &t frdn upplitelsen och dirigenom
bli fri fdn sinia forplikiclser som bostadstiittshavare.
Avstigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsipelse dvergar bostadsritten tll bostads-
rhttsféreningen vid det manadsskifte sor ntriffar
nérmast efter tre mdnader frn avsigelsen eller vid
det senare mianadsskifte som angetts 1 avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Niyttjandertten ¢ill en lgénhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrdtts ar forverkad och bostads-
riitisforeningen har ritt att siga upp bostadsrétts-
havaren tili avflyttning enligt fﬁ'ﬁanﬂe;

1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavyift

om bostadsrédtishayaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frén det att
bostadsritisfireningen efter foriallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalmingsskyldig-
het,

2. Driijsmil med Arsavyiff aller avgift fér
andrahandsuppldtelse

om bostadsréitishavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer an en vecka efter forfallodagen

eller, niir det géiler-en lokal, met dn tva vardagar efter

forfallodagen,

* 3. Dlovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke
eller tillstand uppliter ligenhetend andra hand,

4. Annat Sndamal
om ligenheten anvinds for annat Andamdl dn det
avsedda,

5. Inrymma utamstiende

om bostadsrittshavaren inrgminer utomstiende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annsn fiedlem,

6. Dhyra

om bostadsedttshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till | andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till at: det finns ohyra i Jigenheten eller
om bostadsrittshavarer genom it inte wtan oskiligt
drofsindl mderrifta styvelsen om atl det finns chyra
i Higenheten bidrar dlkat ohyrar sprids 3 huset,

7. Vanvérd, stirningar och liknande
om ldgenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om
bostadsrittshavaren elier den som bostadsriitten r

uppliten tll i andra hand utsister boende i omgiv-

11'i11gen for stdrningar, inta iakttar sundhet, ordning
och gatt skick eller inte f8}er bostadsmttsforemngens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsiittshiavaren inte lAmndr tlltrade tll
lAgenheten ndr bostadsritistforeningen har rétt till
tiliréde och bostadsréushavaren infe kan visa en
gilig ursiikt fopdett,

g. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgbr skyldighet sont gar
utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det mflste anses vara av synnertig vike for bostadsritis-
foreningen att skyldigheten fullgbrs,

). Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller Ul visentlig del anvinds for
sddun irdringsverksaimhet eller liknande verksamhet
gorn #ir brotislig eller dir brovslige forfarande ingér
till en inte ovisentlig del elier anvinds for tillfalliga
sexiiella forbindelser mot ergétining, eller

11. Dlavliga Stgarder
om hostadsrittshavaren wtan behovligt dilsind uidty
ef: Atgird som anges i § g7 forsta-eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nytijanderitten dr frte forverkad, om det soni ligger

‘bostaderiitshavaren till ast fir Ay ringa betydelse,

Réttelseanmadan; uppsdgning och

sarsKilda bestdmmelser

Punkt3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt.
g—8, 7-u eller 11 o bostadsdttshavaren efter tilsi-
gelse si snartsom méjligh vidtar riteelse.

Purikt1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-, 79 eller 11
forverkad fir bostadsritishavaren 4nda inte skiljas frin
ligenheten ph en sidan grund om hostadsréttshavaren
vidtar rattelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsrattshayaren till avilyttning: Detta galley
inte.om nyt‘g]’a‘;nd;irﬁtten ar forverkad pa grund ay
shuskilt a sidrningar i boenidet,

) . avarex far inte heller skiljas frin
ldgenheu?n enligh punkt 6 eller g om bostadsrattsfo e
eiinigen inte har sagt upp bostadstéitishavaren till
avflyttning inem fre ménader frin den dag da bostads-
rittsfbreningen fick reda pa ett fithallande som avsés:
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Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av dréjsmal med betalning av dmavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bos-f-adsréit't'sfiireniﬁgen

med anledning av defta sagt upp bostadsrattshavaren

till avflytming, fir denne pd grund av dréjsmalet inte

skiljas frin Hgenheten

1. om avgiften — mér det v fréga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frén det.att
bostadsritishavaren bar delgetts underriittelse om
méjlighetén att. 14 tillbaka ligenheten genom att
bétala dvgiften inom denna tid, och meddelanie
om uppsagningen och anlednmgen ¢l denna har
laranats fll Eociaindmnden 1 den komumitm dir
ligenheten ¢ Arhels Agen,

2. om avgiften — ndr det ir friga om en fokal — betalas
inom tvd veckorfran detatt bostadsritishavaren
har delgetts underritielse om mdjligheten att
tillbaky ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligentiet fir en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas frin Jigenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad ast betala avgiften
inom den tid som Anges | forsta stycket 1 pd gruind
ay sjukdom eller liknande oférisedd omstindighet
och dvgiften har betalars $8-siart det var méjligt, dack
sendst nir tvisten o aviipsuing avedrs 1 forsta instans,

Vad som séigs 1 forsta stycket gilier inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveifien, Har Asidosatt siva forplikielser i sa
hég grad att bostadsrétishavaren skiligen inte bor
belidila ligenheten.

Beslud, gm avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter wigAngen av den tid som anges i [Grsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ach punkt N

Bostadsritishavaren far heller infe sigas upp enligt
punkt 5, om det 4i friga em en bostadstdgenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren sd snart som
méjligt asisdker om tillstind hos hyresnamnidén och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsriftshavaren fir endast skiljas fran igen-
heten pm bostadsritisféreningen har sagt il bostads-
ittshavaren att vidtd Fittelse, Uppmaningen ate vidta
thttelse ska ske.inom tvi ménader frin den dag da
bostadsrittstéreningen fiek vada pa eft forhallande
somn avses i punkt g eller pumkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad

som siige I punkt 7 aven om bostadsvattshavaren inte

uppmanass att vidta rittelse. Tillsdgelse otn rittelse ska
alltid ske om bostadsriiten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt
punkt # ska socialnamnden underrittas, Vid sirskiit
allvartiga stérningar far uppsigning ske ntan wider
rétielse till socialndmaden, en kopia av uppsigningen
skatloek skickas tifl soclaln@mnden,

Punk+10

En bostadsrittshavare kan skiljas fan ligenhetei
enligt punkt, 10 endast om bostadsrétisforeningen har
sagtupp bostadsiitishavaren dll avilyttning iiom wa
tanader fran det aft bostadsritisforemingen fick reda
pd forhltandet. Om det brotisliga forfarandet har
angetts till &tal eller om fHrundersékning har inletts
inom sanima tid, har bostadsrattsféreningen dock kyar
sin ritt 1l uppsigning ingill dess att tvd manadex har
git fran det att domen { brottmalst har vunnit laga
keaft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd
rrigot annat sitt,

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir ieddelande enligt niedan har skickats frin

bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under

mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen

gjort vied som krdvs av den;

1. lillsiigelse om stérningar i boendet

2 llsdgelse atr avhjflpa brist

3. uppinaning att betala insats eller upplatelscavgift

4. dllsdgelse att vidia rittelse

5. meddelande tll soghalnamnden

6. underrattelse till panthavare angidende obetzlda
avgifter till bostadsrditstbreningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dddsbori metl
tléra anghende nekat medlemskap,

Andra meddelanden tfll medlemmatna sker genom
lag; p4 lamplig plats inom foreningens fastighet,
piwebbplats, genom brev ¢ller-&-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firnsteckndre faf inite utan foretings-
gtimmans podkinnande avhinda bostadseitts-
toreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen €ller firmatecknare fir inte heller riva
¢ller bestuta om viséntliga frandringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sisom visentliga
till, ny- och ombyggnader av sddai egendom,
Styrelsen-eller firmatocknare B angdka ot inteck-
ning eller annan insheivhing i bostadseitstoreninpens
fastighet eller tomitriitt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av fdljande beslut kriys godkdnnande

av styrelsen for HSB;

1. bestut att Gverata bostadsratstoreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. bestut om Andring av bostadsritisfdrerningens
stadgar,

For giltighelen av fbljande beslut krlivs godkinnande

av styrelsen {6r HSB och HSB Riksférbind;

3. beslut att bostadsrittsforeningén ska trida i
likvidation eller fusioneras med: annan juridisk
person,

4. beshut om dndring av bostadsrittsférenirigens
stadgar som, inle dverensstiimmer med ay IISE
Riksforbund beshiade normalstadgar fibr bostads-

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beshut innebdr-att bostadsritisfGreningen
begirsitt uttride ur HSB blir beshutet giltigh dm det

Fattas pa td pd varandes foljande foreningsstiminor

och pa den senare foreningsstimman bitrdtts av minst
v tredjedelar av de réstande:

Vid uttrdde nr HSB ska hostadsrittstéreningens
stadgar och féreétagsnamn dndras utan till_ﬁmpr;_ling
avl 47,

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen upploses. ska dterstiende
tillgéngar tiflfalla medlemmarna i firbdllande dil
bostadsrittsldgenlieternas insatser
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